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CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO: Regolamento Edilizie Comunale ai sensi dell’art. 64
della Legge Regionale 03.01.2005 n.1: approvazione modifiche.

L’ anno duemilasei il giorno 30 del meze di MARZD alle ore 15,08 in INCISA
N VAL D'AENOD nella sala delle adunanze, si & riunito il CONSIGLIO
COMUNALE in adunanza ORDINARIA e di prima Convocazione nelle persons
dei Consiglieri Signori:

Preseniti Azsenli

GIOVANNONI Febrizio X

MAZZOTTA Gianfranco X

SIMONI Elisa X

D STEFANO Chiara X
DE SIMONIS Simonetta
ISOLAN Stefano X
LORENZINI Lorenzo
VALORIANI Filippo
GIANNES] Fabrizdo

0. BELLACCI Franco

11, GEAMIGMNA Giovanni
12. MASI Patrizia

13. PINI Marco

14, GIORGI Gaspare Lucio
15, GONFIOTTI Alessandro
16. GAMBASSI Paolo

17. GRECHI Elena
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{ Sono presenti Consiglieni n. 15, sono assenti Consiglieri n. 2.

ASSESSORI ESTEENI Presenti Assenti
1. CAPPELLI Marco X
2, PIOVI Monica X
3. SANI Nilo X
4,
o
f,

Assiste 1l sottosenitto dr. Aldo PERASOLE, Segretano Comunale, incaricato
della relazione del verbale.

Il sig. LORENZIMI Lorenzo, nélla sua veste di Presidente, constatato il
numere  legale degli intervenuti, dichiara aperfa la seduta, previa
designazione a scrutatori dei Consiglicri sigg. MASI, GRAMIGNA e
GONFIOTT] per discutere e deliberare in merito all'oggetto sopra indicato,
iscritto all’ordine del giomo della presente assemblea.
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IL CONSIGLIO COMUNALE

- Premesso che sulla proposta della presente deliberazione:
Il Responsabile del Settore interessato, per quanto concerne la responsabilith tecnica;
ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 18.08.2000, ha espresso parer: favorevole;

Premessa che:

- con Delibera di C.C. n. 132 del 31.10.2000 & stato approvato il nuovo Regolamento Edilizio Comunale, ai

' sensi dell’art. 35 della Lepge Regionale 16.01.1995 n. 5;

- con Delibera di C.C. n. 158 del 27.12.2000 il suddetto Regolamento Edilizic veniva modificato a seguito di
aleune prescrizioni espresse dalla competente A.S L. in sede di esame dello stesso Regolamento;
con elteriore Delibera di C.C. n. 69 del 30.09.2002 venivano approvate alcune modesie modifiche aglhi art.
55-116-118 del suddetio Regolamento Edilizic, ed inolire veniva approvato un nuovo sllegato (M. 6) ad
oggetto “Criteri di massima per la progettazione e la realizzazione di bicarchitetture™;
con ulteriore Delibera di C.C. n. 123 del 22,12.2003 venivano approvate alcune modesie modifiche relative
soprattutto al sistema di valutazione della “Altezza massima del fabbricato (HM)” della “Superficie Coperta
(SC)" e del “Volume del Fabbricato (VF)™;

- con ulteriore Delibera di C.C. n. 43 del 27.04,2004 veniva approvato il Programma di Paesaggio dei “Riprani
di mezza costa® che integra il Regolamento Edilizio ¢ ne costituisce I' Allegato n, 7;

PRESO ATTO che nel periodo di tempo trascorso dalla suddetta approvazione ¢ dalle suocessive modifiche ¢
stata emanata la nuova L.R. 03.01.2005 n. 1, la quale modifica le procedure relative alle pratiche edilizie;

RITENUTO opportunc inoltre, alla luce della esperienza maturata in questi ultimi anni di applicazione delle
suddette norme, di procedere ad apportare alcune modifiche al testo del Regolamento vigente;

VISTO |"allegato Elaborato, redatto dall’Ufficio Urbenistica Comunale con il quale si apportanc alcune modifiche
al vigente Regolamento Edilizio, relative soprattutto alle procedure delle Pratiche Edilizie, in ottemperanza alla
L.R. 172005, oltre ad altre modeste modifiche relative essenzialmente alla composizione della Commissione
Edilizia, alla introduzione dell’Atto di Assenso per interventi in Zona “Tv” e su Edifici di Valore Storico-
Architertonico, i requisiti di serazione ed illuminamenta negli interventi di recupero del patrimonio edilizio
esistente, alla valutarione di Logge-porticati-autorimesse interrate, ecc., nel Territorio Aperio;

Vista I"allegata relazione del 27.03.2006 a firma del del Responsabile 3% Seftore "Assetio e gestione del
Territorio”, Arch, Renzo FAZZINI che si fa propria e che forma parte integrante del presente atio;

Con n. 12 vati favorevoli, n. 3 astenuti (n.PSLFI - UDC), resi in forma palese

DELIBERA

|. di approvare, ai sensi dell’art. 64 della LER. n. 172005, il nuovo testo del Regolamento Edilizio
Comunale, allegato al presente Atto che prevede alcune modifiche rispetto al testo vigente come
specificato in premessa;

2, i sutorizzare gli Uffici competenti ad adonare nuiti gli atti gestionali nécessari ¢ conseguenti ai sensi del Dilgs
2672000 & suecessive moditicarioni ¢ imtegrazioni;

3, di dare atto che il Responsabile del Servizio ha espresso parere favorevole ai sensi dellart. 49 del
D.Lgs. 18.08.2000;
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4. di dare atto che non ¢ stato scquisito il parere di regolaritd contabile sulla proposta di delibera, non
componando la presente alcun onere finanziario,

Dopo di che
IL CONSIGLIO COMUNALE

Ravvisati motivi d*urgenza
Con n, 12 voti favorevoli, n. 3 astenuti (n.PS1/FI — LIDC), resi in forma palese

DELIBERA

Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile.

Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto

IL PRESIDENTE
(Liorenzo Lorenzini)
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COMUNE DI INCISA IN VAL D"ARNO
Provineia i Fivenze

ma

3° Settores — Assetto ¢ Gestione del Termitoro

EF 27,03 2006 Al Consiglio Comunale
c:'delibere.co\Var-Reg-Edilizio 2006 ~BEDE-

OGGETTO: Regolamento Edilizio Comunale ai senst dell” Art. 64 della Legge Regionale 3.0 20H5
M. 1: Approvazione modifiche.

RELAZIONE ILLUSTRATIVA DELLA PROPOSTA.

Premesso che:

con Dielibera di C.C. n. 132 del 31.10.2000 & stato approvato 1l nuove Regolamento Edilizio Comumale,

ai sensi dellart. 35 della Legge Regionale 16.01,1995 n. 5;

- ¢on Delibera di C.C. n, 158 del 27.12.2000 il suddetto Regolamento Edilizio veniva modificato a
seguite i alcume prescriziom  espresse della competente ASL. in sede di ezame dello stesso
Regelamento;

- con ulteriore Delibera di C.C. n. 69 del 30,09.2002 venivano approvate alcune modeste modifiche agh
art. 55-116-118 del suddetto Regolamento Edilizio, ed inoltre veniva approvato un nuovo allegato (N,
6) ad oggesio “Criteri di massima per lu progettagione ¢ la realizzazione di bicarchitetiure”;

- con ulteriore Delibera di C.C. n. 123 del 22122003 venivano approvate aleune modeste modifiche

relative soprattutto al sistema di valutazione della “Altezza massima del fabbricato (HM}" della

“Superficie Coperta (SC)" ¢ del "Volume del Fabbricate (VF)™,

con ulteriore Delibera di C.C. n. 43 del 27.04.2004 veniva approvato il Programma di Pacsaggio dei

“Ripiani di mezza costa” che integra il Regolamento Edilizie e ne costituisce 1"Allegato n. 7,

PRESO ATTO che nel periodo di tempo trascorso dalla suddetta approvazione e dalle successive modifiche
& stata emanata la nuova LR, 03.01.2005 n. 1, la guale modifica le procedure relative alle pratiche edilizie;

RITENUTO opportune inoltre, alla luce dells esperienza maturata in questi ultimm anmi & applicazione delle
suddette norme, di procedere ad apportare alcune medifiche al testo del Regolamento vigente;

VISTO l'allegate Elaborato, redatto dall'Ufficio Urbanistica Comunale con 1l quale si apportano aleune
modifiche al vigente Regolamento Edilizio, relative sopratiutto alle procedure delle Pratiche Edilizee, in
attemperanza alla LR, 1/2005, oltre ad altre modeste modifiche relative essenzialmente alla composizione
della Commissione Edilizia, alla introduzione dell*Atto di Assenso per interventi in Zona “Tv" e su Edifiz
di Valore Storico-Architetionico, ai requisiti di aerazione ed illuminamento negli intervent di reeupero del
patrimonio edilizio esistente, alla valutazione di Logge-porticati-autorimesse interrate, ecc.. nel Territorio
Aperto;
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questo Ufficio

PROPONE

1} di approvare, a1 sensi dell’art, 64 della LR n 12005, il nuove testo del Regolamento Edilizio
Comunale, allegate al presente Atto che prevede aleune modifiche rispetto al testo vigente come
specificato in premessa;

¥

2} di gutorizzare gli Uffici competenti ad adottare tuth gl atti gestionali necessan e conseguenti a SETIE]
del D.1gs 267/2004 e successive modificezion e integrazion;

1) di dichiarare la relativa Deliberazione immediatamente eseguibile;

Inciza in Val d"Amao, i 27 Marzo 2006,

Allegati alla presente relazione:
- “Regolamento Edilizio™;

In visione nel fascicolo della proposia:
- Regolamento Edilizio Comunale — Modifiche e integrazioni: Stato sovrapposio;

~pag. 2~
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COMUNE DI INCISA IN VAL D'ARNO
Pravincia di Firenze

1% Settore — Asselio e Gestione del territorno

D.Lgs. 18.08.2000, n. 267 - art. 49,

Pareri allegati alla proposta di deliberazione avente ad

OGGETTO: Regolamento Edilizio Comunale ai senst dell"Art, 64 della Legpe Regionale 03.01.2005
M. 1: Approvazione modifiche.

In ardine alla regolarita tecnica della proposta di deliberazione surnchiamata 51 esprime, ai sensi ¢ per gl
effetti dellart. 49, del D.Lgs. 18.08.2000, n. 267 il seguente parere:
FAVOREVOLE

Incisa in Val d’Amo, i 27 Marzo 2006
i )

In ordine alla regolaritd contabile della proposta di deliberazione surrichiamata i esprime il seguente parcre:

/

a1 gensi ¢ per g effetty dell’art. 49 del D.Lgs./uéil}{!& . 267.

.--_.
Fa

Inciza in Val d’ Arno, 1i

i

s
IL RESPONSABILE DT RAGIONERIA

{Danicla rag. DORIT)
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ALLEGATO N® |

1.A) Prescrizioni di massima sulle lecniche costrultive e sui materiali da impiegare
per interventi sull"edilizia storica.

1.B) Campionario dei color ammessi per il restauro delle facciate esteme sulla
edilizia storica,

ALLEGATO N° 2

2.A)  Prescrizioni di massima sulle tecniche costruttive e sui materiali da impiegare
all'interno delle U.T.O.E. per la realizzazione di nuovi insediamenti residenziali,
produttivi ¢ di servizio.

2.B) Campionario dei color ammessi per il trattamento delle facciate esterne sulla
edilizia consolidata o nuova.

ALLEGATO N° 3
Prescrizioni di massima sulle tecniche costruttive ¢ sui materiali da impiegare
nel territorio aperto per la realizzazione di nuovi fabbricati, opere pertinenziali, re-

cinzioni, linee e cobine elettriche.

3.A) Nuovi Fabbricati.

ENEY Costrezione di singole allrezature private affini alla residenza ed alla attivith
agrituristiche.

3.C) Costruzioni di recinzioni nel territorio aperto.

. Realizzazione di nuove linee eletinche & costruzione di nuove cabine elet-
triche.

ALLEGATO N 4

Preseriziom di massima sulle tecniche costruttive ¢ sui materiali da impiegare per |a
realizzasnone annessi agnooli ¢ romessaggn per hobby,

4.A) Nuovi anncssi agricoli
4.B) Rimesaggi per hobby,
ALLEGATO N°5

Preserizion di massima per 'impianto di nuove alberature omamentali, per il restaure di
parchi e giardini stornici e di nuovo impianto ed elenco delle essenze ammesse.
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ALLEGATO N6

Criteri di massima pet la progettazione e la realizzazione di Bioarchitettura

ALLEGATO N°7
Programma di Pacsaggio

¥

Estremi [V approvazione :

Deliberazione del C.C. n® 132 del 31-10-2000 Approvazione del Nuove Regolamento Edilizio

Deliberazione del C.C. n° 158 del 27-12-2000  Modifiche ed Integrazioni

Deliberazione del C.C. n° 69 del 30-09-2002 Modifiche ed Integrazioni Allegato N* 6
Deliberazione del C.C. n® 123 del 22-12-2003 Modifiche ed Integrazioni

Deliberazione del C.C. n° 43 del 27-04-2004 Modifiche ed Integraziom Allegato N® 7

Deliberazione del C.C. n® ... del 30-03-2006 Muodifiche ed Integrazioni
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ABBREVIAZIONI PRESENTI NEL TESTO DEL

REGOLAMENTO EDILIZID
ALC: Amministrazione Comunale
C.E.: Commissione Edilizia
C.C.P.: Commissione Comunale Per il Paesaggio
C.M.R:  Consiglio Nazionale delle Ricerche
D.LAL Denuncia di Inizio dell” Attivita
D.L: Decreto Legpe

D_ll.és-: Decreto Legislativo
DM Decreto Ministerniale
D.ER:  Decreto del Presidente della Repubblica

EF; Indice di edificabilitd londiaria
G.U: Gazzeita Ufficiale

HM,: Altlezza massima del fabbricato
LL.PP.:  Lavori Pubblici

LR.: Legpe Regionale

M.O.: Manutenzione Ordingria

M.S.: Manutenzione Straprdinaria
MN.0.: MNulla Osta

MN.T.A:  Norme Tecniche di Attuazione
P.A: Piano  Altuativoe

P.EEP.. Piano Edilizia Economica Popolare
P.LP. Piano Insediamento Produttivo
g Piano Pardicolareggiato

PR.G.:  Piano Repolatore Generale

R.: Restauro

RC: Rapporto di copertura

R.I3.: Fegio Decreto

R.E.: Regolamento Edilizio

0 Regolamento Urbanistico

SA: Superficie accessoria

5C; Superlicie coperla

Ly Superficie fondiana

s Superficie destinatn ai servizi ed alle attrezzature pubbliche
&T: Superlicie lerritoriale

SL; Superficie Utile

S.U.C: Svperficie Utile Complessiva
S.ALL.:  Superficie Utile Lorda
T.LLL.P.S.: Testo Unico Leggi di Pubblica Sicurezza

LUF: Indice di utilizzazione fondiaris
LL.S.L.: L'nita Sanitaria Locale
YF: Volume del fabbricato

VV.FF.  Vigili del Fuoce
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TITOLO 1
LE PROCEDURE TECNICO-AMMINISTRATIVE, PRINCIFI
GENERALIL ORGANIZZAZIONE DEGLI UFFICL PROCEDURE E
CONTROLLL

PARTE 1 - NORME GENERALI
ART. 1 - OGGETTO E FINALITA® DEL REGOLAMENTO.

Il presente Regolamento Edilizio, redatto ai sensi dell’art. 33 della L. 1150/42 e dell™art. &9
della LR 1/2005, disciplina ogni attivith di trasformazione urbanistica ed edilizia sul suolo
(soprassuolo e sottosuolo) del territorio comunale, diretia alla realizzazione di nuove costruzioni,
alla conservazione e modificarione del patrimonio edilizo, uwbanistico ed ambientale esistente;
esso disciplina altresi il procedimento di formazione dei piani wrbanisticc attuativi, la
realizzazione di opere di whanizzazione ed in genere, |'esecuzione di opere che moditichino in
qualsiasi modo I'ambiente wbano e guello naturale, cccezione futta per le normali operazions
connesse alla conduzione agricola.

Finalith prioritaria del presente Regolamento & il mantenimento delle caratteristiche peculiari

del paesaggio,
ART. 2 — AMMISSIBILITA DEGLI INTERVENTI.

La qualith degli interventi edilizi deve prevalére su ogni altro aspetto; pertanto, (utti gh
interventi, ferma restando la loro conformitd agli strumenti wbanistici vigenti ed al presente
Regolamento nonché a tutte le norme in materia, sono ammissibili qualora  siano
fondamentalmente finalizzati alla conservazione c/o alla valorizzazione dell'edificio e del suo
contesto  ambientale in relazione ai materiali, finilure e coloriture nonché ai camatten
architeftonici, tipologici e del paesaggio costruito e naturale.

A tal fine, tutti gh interventi dovranno essere lassativamente rispettosi degh elements
tipologici, architettonici, formali, artistici, decorativi, nonche dei caratten di intercsse storico=
architettonico ed ambientale,

Essi dovranno essere adeguatamente documentati nel progetto ed essere supportati da un
attento studio sullo stato dei luoghi dove essi neadono con il fing di dimostrare il nspetto delle
specifiche peculiarith urbane o, in assenza di quests, 'intenzione progettuale per creame al fine
di costruire una nuova identitd vrbana.

Gli interventi devono, inoltre, comtemere le valutaziomi sulle carafteristiche peculiari
dell'edificio e delle sue pertinenze (tipologia, caratteristiche costruttive, matenali, finiture,
elementi di arredo, essenze arboree, ecc.) che possono avere valore documentale e che in tal
senso devono essere tutelati @ valorizzati nel progetio,

ART. 3 - DEROGHE.

E" facolid del Responsabile del Servizio di derogare dalle disposizioni delle norme
Urbanistiche, limitatamente ai casi di edifici ed impianti pubblici ¢ di interesse pubblico e m
sensi dell’art. 41/quater della legge 17/8/1942 n, 1150 ¢ dell’art. 203 della L.R. 3 gennaio 2005
n® 1, alle seguenti condizioni -
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) per mterventi pubblici o di interesse pubblico o generale da realizzarsi anche a cura dei
privati, purché gli interventi in questione siano previsti su zose gid destinate dal P.R.G. a
funzioni pubbliche, o di interesse pubblico generale;

b) purché operi nei limili fissati dalle leggi e con esclusive riferimente ai parametn
dimensionali dell’intervento (altezze, superfici, volumi e distanze);

¢} previa deliberazione del Consiglio Comunale.

Ulteriori deroghe di carattere regolamentare potranno essere rilasciate dal responsabile del
Servizio caso per caso, sempreché previste all’interno del presente R.E., con particolure
riferimento ai requisili di aesreazione generali.

Foszorlo essere concesse deroghe alle destinazioni d'uso previste per le varie zone omogenee,
per intervents sia pubblici che privali su edifici esistenti, in tutti quei casi in cui venga dimostrata
la compatibilitd con le destinazioni prevalenti, con le carntteristiche tipologiche e costruttive
dell’edificio e qualora tale utilizzazione sia ambientalmente compatibile. La deroga verra
concessa dal responsabile del Servizio previa deliberazione del Consiglie Comunale,

ART. 4 - DIRITTI DEI TERZL.

In ogmi parte del presente Regolamenio, qualungue sia I"argomento trattato, ¢ le prescrizioni
in esso coptenute ¢ da intendersi sempre che siano comunque fatti salvi e rispetiati i diritti di
terzi.

ART.5-NORME PER LA COMPILAZIONE DEI DOCUMENTI DA PRESENTARE
ALL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE.

Tutti § documenti, (moduli, dichiarazioni, asseveramenti, ecc.) softoscritli e presentati
all' Amministrazione Comunale, dovranno riportare i dati corrispondenti alla veriti.

L'inosservanza di tale principio, oltre ad essere penalmente perseguibile in base alle norme
vigenti, comporta la totale responsabiliti a carico dell'inleressato sia nei  confronti
dell'Amministrazione, che nei confronti dei terzi.

In particolare per tutti 1 moduli o documenti predisposti dall' Amministrazione Comunale non
e consentita alcuna modifica degli stessi sia nel contenuto che nella forma,

Detti moduli o documenti pessono essere riprodotti fedelmente per mezzo di stampa, copia
lotostatica o qualungue aliro mezzo purché ne rimangano inalterati i contenuti e la forma.

Ogm emata o non completa compilazione dei moduli o documenti previsti per la
presentazione delle istanze, comporta la loro sospensione.

ART. & - TOLLERANZA DIMENSIONALE.,

Per tolleranza dimensionale si intende la diversith in pit o in meno tra la dimensione nominale
definita dai grafici ¢ la dimensione elleltiva esistente o realizzata nell’esecuzione, cioé
quell®intervallo di errore entro il quale la quota effettiva si ritiene corrispondente a quella
nominale.

Per le misure lineari degli edifici e dei lotti di pertinenza le tolleranze lineard sono le seguenti;

g} per dimensioni complessive fino a ml. 20 1%
b} per dimensioni complessive eccedenti i primi ml, 20 0,5%
¢) per dimensioni parziali inferiori a mL.3 em.1{
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Le tolleranze di cui sopra, non sono applicabili alle distanze minime fra fabbricati e dai
confini prescritti dal vigente Regolamento e per le misure linear minime ¢ i requisiti minimi del
presente Regolamento.

ART. 7- ADEGUAMENTO DEL REGOLAMENTO ALLE NUOVE DISPOSIZIONI
NAZIONALI E REGIONALL

L'entrata in vigore di nuove norme di leggi statali e regionali, attinenti alle materie considerate
dal presente Regolamento, comporta l'adeguamento automatico del testo regolamentare senza
che cid costituisca variante al Regolamento stesso.

FARTE Il - UFFICI ED ORGANI

ART. B — I SERVIZI D1 URBANISTICA E DI EDILIZIA PRIVATA.

Al Responsabile del servizio competente spetta il nlascio di e ghi ami di gestione ivi
compresi: Permesso di Costroire e Denuncie d'inizio dell”attiviti, autorizzazioni di abitabilith ed
agibilitd ed ogni altro atto o provvedimento amministrativo per il cui rilascio sia necessaria
un’istruttona basata su criter predeterminati anche di natura tecnica discrezionale,

A tal fine, il Responsabile del servizio, si avvale delle istruttorie tecniche ed amministrative
dei propri collaboratori che le esperiscono, nel rispetto delle norme di legge, del presente
Regolamento e delle direttive eventuali impartite dal Responsabile del servizio.

Il teenico preposto allistruttoria esamina le istanze in ordine di data di presentazione e del
numert di protocollo d arrvo, faita eccezione per gli "interventi urgenti ed indifferibali” di cu al
presente Regolaimento ¢ per gli interventi proposti da Enti pubblici,

Le commicazioni, le domande e comungue tutti gli atti inerenti le materic edilizia ed
urbanistica devono essere indirizzati al Sindaco nella sua qualitd di capo e rappresentante
dell’ Amministrazione Comunale.

Il Sindaco, nel rispetto delle norme dello Statuto, conserva, anche nelle materie ogpetio del
presente Regolamento, poten d'indirizzo e controllo dell'attivitd degli uifici dipendenti, da
esercitarsi, comungue, con atti formali di cui sia data idonea pubblicitd.

ART. 9 - IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO.

Al Responsabile del servizio competente spetta, di nonnag, la responsabilita dei procedimenti,
nel caso in cui non provveda ad assegnarli in tutto o in parte ad altro personale dipendente.

Il responsabile del procedimento valuta la necessita o meno di convocare una commissione
istruttoris interna all’Ente di cui al successivo articolo, al fine di coinvolgere pli altri uffici
competenti, ¢ definisce, sulla base dei criteri del presente Resolamento, la necessitd o meno di
sottoporre Iigtanza all'esame della Commissione Edilizia Comunale.
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ART. 10 - LA COMMISSIONE ISTRUTTORIA INTERNA.

Per 1 Piani Attuativi, le opere di urbanizzazione, nonché per 1 particolari casi di emblematica
complessith, 11 responsabile del procedimento, fermi restando 1 suoi obblighi n relazione alla
lepge 241/90 e successive integrazioni, pud convocare la commissione istrutioria interna
appositamente istituita, al fine di cseguire un esame collegiale della pratica &/'o un’espressione
formale der paren conclusivi,

La Commissione Istrulioria Interma sard normalmenie. composta:

dal Responsabile del servizio
- dai fudzionari comunali con professionalita idonee convocati di volta in wolta dal
R.esponsabile del Procedimento
- a lecnici esterni con professionalita idonee eventualmente convocati allo scopo

A tal hine, il Responsabile del procedimento metiera a disposizione dei componenti della
commissione gli elaborati da esaminare con un congroo anticipo rispetto alla data di adunanza
della commissione stessa, indicando il luogo e ['orario per la visione degli atti.

In nferimento alla specifica lematica della pratica, il responsabile del procedimento
convocherd, ph uffici che ntermd pio opportuno, 1 quall sono tenuhl ad esprimersi entro il termine
di tempo specificato nella convocazione defla commissione slessa.

Trascorso il suddetto termine, | pareri si intendo espressi in senso favorevole.

ART. 11 - LA COMMISSIONE EDILIZIA COMUNALE,

L11. - Attribuzioni della Commissione Edilizia Comunale:

La Commissione Edilizia ¢ I'organo tecnico consultive del Comune per 'esame dei progetli e
delle questioni d'interesse architetlonico ed whanistico e pid in generale per tutti i problemi
connessi alla pestione del setiore Edilizio e dell'Assetto del territorio. Essa, esprime il proprio
parere, obbligatorio ma non vincolante, sulla qualita architettonica ed urbanistica delle opere
progettale e &1 esprime in merito 8l loro armonico inserimento nel contesto ambientale e

paesagEisticn.

La Commissione Edilizia & chiamata in particolare ad esprimere un parere consullivo
obibligatorio:

[} - alle domande Permessi di Costruire (P.A.C.);

21 - sui piani attuativi, quali piani particolaregmati, piani di recupero , piani di lottizzazione a
geopo edificatorio, PIP. e PEETP., ecc..;

3} - sulla revoea, sull”annullamento e sulle varianti ai Permessi di Costruire gii concessi;

4) alle domande di Autorizzazione al sensi del D.Lgs, 422004 o di Atto di assenso a1 sensi
dell’art, 79 comma 4 della LR, n® 172005, qualora il Responsabile del Procedimento ntenga

opportuie acquisire lale parere.

5} - sulla sussisicnza della specifica disciplinag deghi strumenti urbanistici, di cui al comma 1,
lettern a) dell’art. 79 della L.R. 152005
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Il parere della Commissione Edilizia & richiesto anche nel caso  di domanda di nuovo
Permesso di Costruire a seguito di decadenza di una precedente Permesso, sia per  mancato
inizio det lavori nel termine di un anpo dal suo rilascio, sia nel caso di non ultmazione dei
lavori nel termine fissato dal Permesso stesso |

La Commissione pud essere consultata anche:

- sulla conformith delle opere e dei progetti rispetto al presente Regolamento Edilizia, agli
strumenti urbanistici vigenti sul territorio comunale, nonché a tutte le norme vigenti in materia;

- sulle Varianti al RLE. e agli strumenti urbanistici;

- sul valore formale, architettonico, funzicnale e tecnico dell'opera progettata, sul suo decoro in
rapporto al rispetto dei valori ambientali.

La composizione della C.E. coincide con quella della. C.C.P. (Commissione Comunale per il
Pacsaggio), di cui all’art, 89 della L.R. 172005, che svolge le funzioni previste dal medesimo art.
89 LR, 172005 ed & integrata da tre membri esperti, in materia pacsaggistica od smbientale,
nominati dal Consiglio Comunale,

Il parere viene espresso in modo distinto da quello ordinario della C.E., con la presenza di
almeno due membri esperti, e deve recare dettagliats moltivazone.

11,2, - Composizione & nomina della Commissione Edilizia:

La Commiszione Edilizia ¢ formata da;

a) Membn di diritio;

1} 11 Responsabile del servizio competente che la presiede senza diritto di voto;

2} Il Responsabile dell’'Ufficio Edilizia Privata con fumzioni di relatore e sggretano
verbalizzante;
b} Membri elettivi;

1) un Architetto;

s un Ingegnerc;

3) un Geomelra o tecnico con gualificazione protessionale equivalente;
4] un Geologo;

e} Membri elettivi esperti in materia paesistica ed ambientale (Commissione Comunale per il
Paesaggio art. §9 L.R. 1/2008);

I} un Architetto;

2) un Ingegnere:

1) un Agronomo e'o Forestale.

d} Membn di dintto Commissions Comunale peril Pacsageio

1) Rappresentante della soprintendenza competente per territorio (comma 9, art. 89 LR.
12005},

Regolamentn Edilizio 13



Codngree off Declsa in Vil £ Ariee

| membri elettivi di cui alla lettera b) punti 1, 2, 3, 4, sono scelli in elenchi di nomi propost
dai rispettivi organismi rappresentativi ¢ nominati dalla Giunta comunale;

[ membri elettivi di cui alla letlera ) in possesso di comprovata csperienza, risultante da
curriculum individuale, sono nominati dal Consiglio Comunale, con le modalita indicate nellart.
40 della L.R. 1/2005.

I membri elettivi di cuoi alle lettere b) e ¢} dureranno in carica tre anni; essi polranno essere
rieletli dopo che siano trascorsi almeno due anni dalla cessazione effettiva dell'ultimo mandaro.

In caso di rinunza o di dimissioni di un membro elettive, esso polrd essere sostituito
mguc—ndnila stessa procedura adottata per la nomina del nounciatario entro 30 giomi dalla data
della comunicazione della rinuncia o dimissioni.

Saranno considerati dimissionari 1 membri elettivi che, senza giustificato motivo risulline
assent] per tre sedute consecutive o che, comungue, con ripetute assenze e rilardi ostacolino il
regolare svolgimento dei lavor della Commissione.

Mon possono [ar parle, contemporaneamente, della Commissione Edilizia i fratelli, gli
ascendenti, | discendents, gli affini di primo grado, l'adottante e Padottato.

! membri elettivi non possene dipendere dall' Amministrazione Comunale qualungue sia il
lero rapporto d'impiego o di lavoro. Agli stessi verra attribuito un gettone di presenza in misura
uguale a quello determinato per i Consiglieri Comunali.

113, - Convocazione e funzionamento della Commissione:

La Commissione Ediliziz si riunisce nommalmenic una volla al mese e, comunque, ogni
qualvolta il Presidente lo ritenga opportunc.

La convocazione & scritta e deve pervenire ai commissari con un congruo anticipo rispetto alla
data di adunanza e pud riportare Uelenco degli argomenti posti all'ordine del giomeo.

Per la validita delle sedute devono intervenire almeno quattro dei componenti e tra essi vi
deve essere obbligatoriamente il Responsabile del servizio competente o suo delegato.

I commissari che, come tecnico ovvero per vincoli di parentela o affinitd con il titolare
dell'istanza efo dell'immobile oggetto  dell'intervento, siano  direttamente interessati alla
realizzazione di un'opera, non possono presenziare all'esame ed alla votazione su di essa;
possone, a gludizio della Commissione, essere invece chiamati per chisrimenti.

Possone comungue essere sentiti per chiarimenti anche 1 tecnici che hanno finmato i progetti
esamtinall dalla Commissione; di questa procedura deve essere fatto esplicite riferimento nel
verbale,

Alle riunioni della Commissione Edilizia possono essere sentiti, su invito del Presidente o su
richiesta della Commissione stessa, esperti oo rmappresentanti delle  associazioni efo
organizzazion! di calegoria locali.

Il Pressdente stesso dispone, quando vi sia la necessitd, la convocazione dei membri esperti in
maleria paesagpistica ed ambientale anche per gli interventi ricadenti in aree non sottoposte al
vicolo paesaggistico,

| pareti sono espressi a maggioranza in forma palese ed | verbali delle adunanze, redatti dal
responsabile dell’Utficio Edilizia Privata, che svolge funzione di segretario verbalizzante su
dettatura dei membri votanti, seno firmati dal Presidente e dal Segrelario stesso.

| processi verbali delle adunanze devono contenere la motivazione sintetica del parere
espresso ed il nominativo degli esperti o dei rappresentanti delle associazioni efo organizeazioni
di categoria locali eventualmente invitati; in caso di non unanimiti devono anche essere riportati
i voli ottenuti | favorevali, contrari, astenuli) e le eventuali dichiarazioni di voto.
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Il parere della Commissione Edilizia, con validita di un anno, & comunicato dal Responsabile
del servizio competente agli interessati con lettera per i successivi adempimenti ed integrazion
eventualmente necessan per il completamento della pratica. Tale parere ha validith di un anno
dalla sua notifica, qualora nel fratempo non siano intervenute varianti urbanistiche che
interessing la zona oggetio della richiesta di Permesso di Costruire.

PARTE III - IL PROCEDIMENTO EDILIZIO

ART, 12 - ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI DIRETTI.

Mel rispetto di quanto prescritto dalla legislazione vigente, le attivitd od opere comportanti
trasformazione urhanistica ed edilizia del lermtorio eomunale, a seconda della loro natura ed
entiti, sono soggetti:

#) alla comunicazione;

b) alla denuncia d’inizio dell’attivita con le vigenti norme urbanistiche ed edilizie cosi
come prevista dall’art. 79 della Legge Regionale 3 gennaio 2005, n° 1]

c) al mlascio del Permesso di Costruire cosl come previsto dall’art. 78 della Legge
Regionale 3 gennaio 2005, n® 1;

| progett: da allegare agli atti di cui al primo comma debbono essere costituiti dai documents
prescritti dal presente Regolamento in funzione del tipo di intervento che si intende eseguire,

ART. 13 - COMUNICAZIONE PER LAVORI DI MANUTENZIONE ORDINARIA

Per 1"esecuzione dei lavori di Manutenzione Ordinaria di cui al successivo art. 99 dovra essere
data comunicazione all’ Amministrazione Comunale in carta Tibera ¢ su apposite stampato in cui
siano descritte le opere previste. Tale comunicazione doveh essere corredata  della
documentazione prevista dal presente Regolamento Edilizio, quando del caso,

Mell'eventualita che tali opere interessing parti a comune, tale comunicazione dovrd essere
fatta dall’ Amministratore o dalla totalitd dei condomini o degli interessati.

Sono soggetti a semplice comunicazione, anche quegli interventi, considerati di manutenzione
ordinaria, escguiti da Enti erogaton di servizi, su aree pubbliche o private, che non allerano
alcom modo lo stato dei Tuoghi (linee esclusivamente interrate).

Le opere che, ai sensi della legislazione vigente in materia, non siano subordinate ad alcun
atto che abiliti la loro esecuzione, potranno essere eseguite senza aloun  adempimento
preliminare, fermo restando che anche per le medesime & richiesto 1Mintegrale rispetio delle
préscriziont del presenie Regolamento. Rientrano tra queste le opére di manutenzione ordinaria
cosi come definite dal presente Regolamento.
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E' fatia salva la facolta dell Amministrazione Comunale di svolgere accertamenti in qualsiasi
tempo sulla congruita dell'intervento dichiarato, sulla nispondenza delle opere al presente
Regolaments Edilizio, alle previsioni del vigenle Regolamento Urbanistico ed alla legislazione
vigente, nonché sulla consistenza defle opere da eseguire o eseguile.

ART. 14 - OPERE SOGGETTE A DENUNCIA D'INIZIO DELLTATTIVITA®,

Sono soggelte & Denuncia d'inizio dell’attivith con le vigenli norme urbanistico  edilizie ¢ di
tutela le opere e gli intervents di seguito descrilti,

a) gli  interventi di  cui dall’articole 15 del presente R.E., qualora siano specificamente
thsciplinati dai regolamenti urbanistici di cui all'articolo 535, della legge regionale 3 gennaio
2005 n® 1, dai prani complessi di intervento di cui all'articolo 56 della stessa legge regionale,
dai piani attuativi, laddove tali strumenti contengano precise disposizioni planivolumetriche,
tipologiche, formali e costrutlive, La sussistenza delle quali deve nsultare da una esplicita
attestazione del Conszigho Comunale da rendersi in sede di approvazione dei nuovi strumenti
o in sede di ricognizione di quelli vigenti, previo parere della Commissione edilizia se
istituita, ovvero dell'ufficio competente in materia.

b) le opere di reinterro & di scavo non connesse all'attivitd edilizia o alla conduzione dei
fondi agricoli ¢ che mnon nguardino la coltivazione di cave e torbiere;

¢} 1 mutamenti di destinazione d'uso degli immobili, edifici ed aree anche in assenza di opere

edilizie, nei  individuati dalla disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni dalla

legge regionale 3 gennaio 2005, n” | an. 58,

d) le demolizioni di edifici o di manufatti non precrdinate alla ricostruzione o alla nuova
edificazione;

e} le occupazioni di suole per esposizione o deposito di merei o materiali, che non comportino
trastormazione petmanente del suolo stesso,

f) ogni altra trasformazione attuata per mezzo di opere edilizie che, in base alla L.R. n®1 del 3
gennaio 2005, non sia soggetta a permesso di costruire,

Sono inoltre oggetlo di denuncia d'intzio dell"attivita | seguenti interventi sul patrimonio edilizio
esistente:

a) interventi i manulenzione ordinaria recanti  mutamento dell'esteriore aspetio degli
immobili;

b) interventi di manutenzione straordinaria, ossia le opere e le modifiche necessarie per
rinpovare e sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i
servidl dgienico - sanitari € tecnologici, sempre che non alterino 1 volumi e le soperfici
delle singole unith immobiliar; detli interventi non possono comportare modifiche della
destinazione d'uso:

¢} interventi di restauro e di rAsanamento conservativo, ossia quelli rivelli & conservare
I'organismo edilizio e ad assicurare la funzionalith mediante un insieme sistematico di opere
che, nel nspetio  degli elementi tipologici, formali e strufturali dell'organismo  stesso, ne
consentano destinazioni duso con essa compatibili; tali interventi comprendono il finnovo
degli  elanenti  costitutivi  delledificio, l'inserimento degli  elementi accessori e degli
impianti richiesti dalle  esigenze dell'vso, [l'eliminazione degli elementi estranei a
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l'organismo edilizio; lali interventi comprendono altresi gli interventi sistematici, eseguiti

mantenendo gli elementi tipologici formali e strutturall dell'orgenismo  edilizio, volt a

consepuire |'adeguamento funzionale degli edifici, ancorché recenh;

d) interventi di ristrutturazione edilizia, ossta queghi dvolli a trasformare gli organismi edilizi
mediznte un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio
in tutto o in parte diverso dal precedente; tali interventi comprendono il ripristino o la
sostituzione  di aleuni elementi costitutivi dell'edificio, 1" eliminazione, la modifica e
l'inserimento di nuovi elementi ed impianti; tali interventi comprendono altresi:

1} le demolizioni con fedele ricostruzione degli edifici, intendendo per fedele reostrcdone
quella realizzala con gli stessi materiali o analoghi, nonché la stessa collocazione e con lo
stesso ingombro planivolumetrico, fatte salve esclusivamente le innovazioni necessarie per
l'adeguamento alla normativa antisismica;

2} la demolizione di volumi secondari ¢ la loro ricostruzione in diversa collocazione sul lotto

di pertinenza;

1) le addizioni, anche in deroga apgh indici di tabbricabilita per realizzare 1 serviz igiemat, 1
volumi tecnici ¢ le autonimesse pertinenziali, 1] malzamento del sottoterts, ove cid non sm|m
escluso  dagli  strumenti urbanistici, al  fine di  renderlo abitabile senza che =
costituiscano nuove unila' immaobilian:

£) intervenli necessari  al  superamento  delle barriere architettoniche ed all'adeguamento
degli immobili per le esigenze dei disabili, anche in aggiunla ai volumi enstenti e in deroga
agli indici di fabbricabilita,

Le operee gl interventi di coi sopra sono subordinati alla denuncia di inizie dell‘attivita, a
meno che non sussista anche una sola delle sepuenti condizioni, nel gual caso sono subordinati
alla preventiva acquisizione degli atti di assenso elo auforizzazioni comungue denominati,
rilasciati dalle competent: autonta ;

a) 'esecuzione delle opere interessi beni fulelati ai sensi del Codice det bem culturali e del
paesaggio;

b} gli immobili interessati siano assoggettati alla disciplina di cui alla legge 6 dicembre 1991,
n, 394 (Legpe quadro sulle arce protetie);

¢) gli immobili interessati  Stano assoggettati a  disposiziont immediatamente operative dei
piani aventi la valenza di cod all'art. 143 del Codice dei beni culturali e del paesappio o alle
prescrizioni e alle misure di salvaguardia dei piani di bacino di cui al Titolo II Capo 11 della
legge 18 maggio 1989, n. 183 (Normme per l'assetio funzionale e organizzative della difesa
del suolo);

d) gl tmmoebili interessatl siano compresi nelle zone “TY" (tessuto urbano di vecchio impianto)
. non asteriscati ¢ negh elenchi degh immobili disciphinati dagli artt, 18 e 19 dalle Nome
Tecniche d'attuazione del B, quanda le opere e ghi intervenli comporiing modiliche della
sagoma dei prospetti o modifichino la destinazione duso;

I progetti degli interventi relativi ad immobili clasgificati come soggetti a restaoro o
cOmungue definiti di valore storico, cullurale ed architettonico compresi negli elenchi deuli
immobili disciplinati dagli antt. 18 ¢ 19 dalle Morme Tecniche d'attuvazione del R.U, devono
documentare  gli  elementi tipologiei, formali e strutturali, che qualificano i1 valore degli
mmmobili stessi, e dimostrare la compatibilitd degli interventi propoati con |a lufela ¢ la
conservazione dei suddetti elementi.

Gl interventi di manutenzione ordinarta ¢ quoelll di manutenmone straordinaria relativi a
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immobili od a parti & immobili settoposti alla disciplina del Codice dei beni culturali e del
pacsaggio o siti nefle zone classificate  “tessuto wbano di vecchio impianto”™, o comungoe
classificali come soggetti a restawro o defimti d1 valore storico, culturale ed architettonico
compresi negli elenchi degli immobili disciplinati dagh artt. 18 ¢ 19 dalle Norme Tecniche
d attuazione del R.U, sono realizzati nel rspetto degli elementi tipologici, formali e strutturali
dell'organismo edilizio.

Le opere di cui sopra sono soggette alla corresponsione dei contribubl concessori ogni
gualvolla | medesimi risulti dovoto,

Per I'esccuzione delle opere soggette a denuncia di inizio atiivith & necessario procedere,
almeno venti giorni prima dell'effettivo nizio dei favon, al deposito della Denuncia di Inizio
Altivita, corredala dal progetto delle opere (costituito dagli elaborali ¢ documenti preseritti dal
Presente Repolamento per l'intervento ricmrente) ed accompagnata dalla dettagliata relaziene di
cui all'art, 84 defla L. R, 1/2005. Ai fini della dichiarazione asseverata il progettista assume la
gualita di persona esercenie un servizio di pubblica necessita ai sensi degli articoli 359 e 441
del eodice penale. Tl Comune, qualora entro il termine indicato sopra sia niscontrata 'assenza
di una o pit delle condizioni stabilite, notifica agli interessati 'ordine motivato di non attuare le
trasformazioni previste, e, nei casi di false aftestazioni del professionisti abilitati, ne da
contestuale notizia all'sutorita giediziaria ed al consiglio dell'ordine di appartencnza,

I lavor debbono essere iniziati non prima di venti giomi e non oltre un anno dal deposilo
della denuncia, pena decadenza della medesima.

I lavort medesimi debbono essere ultimati entro tre anni dalla stessa data, e della loro
ultimazione l'interessato deve dare comunicazione scritta ai competenti Uffici Comunali,

Ad opere ultimate il progettista deve emettere un certificato di collaudo che altesti la
conformith delle opere esepuite al progetto depositato.

ART. 15- OPERE SOGGETTE A PERMESSO DI COSTRUIRE.

Le opere che comportano la trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio comunale sono
subordinate al Permesso di Costruire da parfe del Responsabile del Servizio in base alla
legislazione vigente.

In particolare sono soggette a "Permesso di Costruire ® (oneroso ¢ gratuito, secondo quanto
disposto dalle vigenti leggi e/'o dal regolamento comunale degli oneri) le seguenti opere:
a) gh inferventi di nuova edificazione;
b) L'installazione di manufaiti . anche prefabbricati prefabbricati e di strutture di qualsiasi
genere, gquali roulotte, camper, case mobili, inbarcazioni, che siano utilizzali come abitazioni,
ambienti i lavoro, oppure come deposit, magazzini e simili, € che non siano diretti a soddisfare
esigenze meramente temporanee
¢} la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria da parte di sopgetti
diversi dal Comune;
d) la realizzazione di infrastrutture ¢ di impianti; anche per pubblici servizi, che comporti la
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trasformazione in via permanente di suolo inedificato;

e) ln realizzazione di depositi di metci o di materiali ¢ la realizzazione di impianti per attivita
produitive all'aperto, che comporti  l'esecuzione di lavon cui consegua la trasformazione
permanente del suolo inedificato;

fj gli interventi di ristrutturazione urbanistica, cicé quelli rivelfi a sostitwire l'esistente tessuto
urbanistico - edilizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi,
anche con la modificazione del disegno dei lotti, deghi isolati e della rete stradale;

o) le addizioni volumetriche agli edifici esistenti non assimilate alla rstrutturazione edilizia.

h) gli interventi di sostituzione edilizia, intesi come demolizione e nicostruzione di volumi
esistenti non assimilabile alla ristratturazione edilizia, anche con diversa articolazione,
collocazione ¢ destinazione d'uso, senza alcun intervento sulle opere d'urbanizzazione.

Per le opere pubbliche dei Comuni, l'atto. comunale, con il quale il progetto esecutivo &
approvato o I'opera autorizzata secondo le modalita previste dalla legge L. 11 febbraio 1994,
n, 109 (Legge quadro in materia di lavon pubblici) e successive modificazioni ha |
medesimi effetti della concessione ediliza. In sede di approvazione del progetto si da' atto
della sua conformitd alle prescniziom wbanistiche ed edilizie, dell'acquisizione dei
necessari pareri ¢ nulla osta o aft di assenso comungue denominatl @i sensi della
legislazione vigente, della conformita alle norme di sicurezza, sanitarie, ambientali e
paesistiche.

1l Permesso di Costruire, per qualsiasi opera richiesta, viene rilasciato con le procedure di cui
all'art. 83 della L.R. 3 gennaio 2003, n® 1.

ART. 16 - RELAZIONE ASSEVERATA.

Ogni pratica edilizia inoltrata al Comune sard corredata da una scheda  in cui il professionista
illustra e assevera |'intervento proposto.

Tale scheda potra essere compilata su un fax-simile fornito dall'Uthcio Tecnico e avrd anche
un valore di Relazione Asseverata,

ART. 17 - DOCUMENTAZIONE DA PRODURRE PER L*ATTUAZIONE DI
INTERVENTL.

Le procedure per attuare l'intervento (salvo le disposizioni diverse o pii restritlive, relative ai
singoli manufatti ed alle zone omogenee di piano, derivanti da legg nazionali ¢ regionali in
materia di tutela ambientale, fatte salve inoltre le préscrizionmt per la sicurezza degli impianti e
per la prevenzione infortuni ¢ le norme per la salvaguardia di esigenze di caraftere igienico e
samitano ¢ le necessarie Autonizzazioni sono le seguenti:

1) = Permessi di Costruire:
La domanda di Permesso di Costruire dowrd essere indirizzata  all” Amministrazione
Comunale e dovri essere compilata su carta legale o resa legale o usufruendo degli appositi

moduli e stampati fornit dall' Amministrazione Comunale.

Oltre alla specificazione dell'oggetio della domanda dovranno anche essere indicale le
generalita, 11 domicilio fiscale del proprictario (o dell'avente titolo) e del progetiista e, per

Regolamerito Bdilizio |9



Comume df Inciso i Val £ Ao

queste ultime, anche il numero di iserizione all'albo professionale; la domanda deve essere
firmata da entrambi.

Se il richiedente non & proprictario dell’area o del fabbricato alla domanda dovra essere
allegato il titolo che Jo abilita a richiedere il Permesso di Costruire.

Per le aree edificabili e per i fabbricati appartenenti a peisane giuridiche la domanda di
Permesso di Costruire deve essere soltoscritta dalla persons che ne ha la legale

rappresentanzs,
La domanda di Permesso di Costruire deve essere corredata di norma dsi seguenti elaborati:

1.1} esiratio di mappa catastale o tipo di razionamento rilasciato in data non anteriore a sej

1.2)

1.3)

1.4)

[.5)

mesi (con evidenziala in rosso area di intervento);

planimetria dello stato di falto ¢ di progetto in rapporte di 1:500 in caso di proposte
urbanistiche ¢ in rapporte 1:200 in caso di proposte edilizie, con le seguent]
indicazioni;

- stato di fatto defle proprieté confinanti considerate nella loro interezza, per una
fascia minima di 20 mt. con indicazioni delle destinarioni d'uso dei [abbricati,
anche accessori, delle aree scoperte (ponteggi, piazzali di carico ¢ scarico, depositi
di materiali, lavorazioni allo scoperto. pavimentazioni, giardini, alberature di alto e
medio fusto, con indicazione delle specie, tappeti erbosi, cordonature, ecc.), le
recinzioni, gli ingressi ed ogni aliro particolare di rilievo:

- onentamento, toponomastica, quote allimetriche del lerreno e dei manufaii
esistenti ed ogni altro elemento atto a chiarire le modificazioni da apportare con gli
interventi all'ambiente circostante:

- planimetria dimostrativa delle opere di  urbanizzazione previste quali strade,
fognature, servizi, quote altimetriche di progetto e con il corredo eventuale di
sezioni e particolar. La quota di riferimento del rilievo dovia essere riferita ad un
punto fisso e inamovibile, per permetiere in qualsiasi momento la verifica delle
quile e misurazion eseguite.

Devono essere indicati inoltre i punti di raccordo con le reti pubbliche ed in lorg
mancanza le caratteristiche di provvista, evacuazione ed uso delle opere in oggetto;

- eon apposita gralia verranno rappresentati i distacchi che ledificazione deve
manicnere da eletirodotti, metanodotti, fognature, pozzi, acquedotti, ecc.;

documentazione fotografica formato minimo 10 x 15 estesa anche agli element
circostanti e/o contigui e che possono essere utili per valutare i rapporti ambientali;

Verifica degli indici e delle prescrizioni urbanistiche:
disegni, in rapporto non inferiore a 1:100, delle piante di tutti i piani e della coperiuma

dell'opera opgetto del Permesso di Costroire con le seguenti indicazioni relativamente
all'intervento:
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s destinazione d'asoe dei locali;

» guote planimetriche ed altimetriche;

* dimensione delle aperture;

= ubicazione degli apparecchi igienici;

s phicazione ¢ caratteristiche di canne fumarie e canne di areazions forzate;

e ubicazione e carattenistiche di scale, collegamenti verticali in genere, ascensord,
montacarichi;

s gli ingombri dei volumi tecnici devono essere riportati su tutti g elaboruti grafici
per poter controllare il buon ordine dei medesimi;

" ubicazione e carattenstiche degh scarichi verticali, dei pozzetti di 1spezione delle

acque meteoriche, delle acque di scorico, chiare ¢ lunide, od eventualmente di
quelle industriali ¢ di qualsiasi altro unpianto di depurazione, delle condutture al
recapite finale; nel ecaso di recapito in fognatura  esistente  dovrd essere
rappresentata l'esatta situazione della stessa con indicazione dell'allacciamento;

= strade e parcheggi;

* pavimentazione delle aree scoperte, recinzioni, ingressi, arredi fissi, cordonature,
tappeti erbosi, piante di alto fusto e loro specie;

» materiali del manto di copertura, andamento delle falde, camini, gronde, punti di
calata, ubicazione, estensione e tipo dei lucernari.

Mel caso di edifici costituiti da ripetizioni di cellule tipo, & consentita la presentazione
di piante delle singole cellule nel rapporto 1:50,

Cualora l'opera progettata sia comunicante con altri fabbricati (anche di diversa
proprieta) gli elaborati di progetto devono essere estesi anche a questi edifici o loro
porzioni interessate all'intervento;

disegni, normalmente in rapporto 1: 100, quotati, di sezione dell'opera, messa  in
rélazione all'ambiente circostante, alle larghezze delle strade ¢ degli aliri spazi. Le
guote, rnifente sl piano di campagna onginaro ed al piano di campagna modificato,
dovranno indicare le dimensioni  complessive dell'opera e delle principali parti
esletne ed interne, 'aliezza netta dei piani, lo spessore dei solai, gli sporti delle parti
aggettanti, i colnn delle parti al di sopra della linea di gronda. Le sezioni saranno non
meno di due, una trasversale e una longitudinale;

disegm, a semplice contorno, sempre nel rapporto 1:100, di wtti i prospetti dell'opera
progettata, ivi comprese anche le coperture, completi di riferimenti alle cose
circostanti al terreno ed alle sue eventuali modifiche. Qualora edificio sia aderente ad
altri fabbricati, i disegni dei prospetti dovranno comprendere anche quelli delle
facciate aderenti;

eventuali disegni in scala opportuna dei particolar dei prospetti con indicazione dei
materiali previsti, ringhiere, infissi, ecc.;

in caso  di opere complesse - edifici a carattere collettivo, commerciale, agricolo,
industriale, per attrezzature scolastiche, magazzini, ecc. - delle quali anche accurati
disegni non chiariscono titi i rapporti con 'smbiente esterno, pubblico o privato, ¢
tutte le caratteristiche funzionali, a richiesta della C.E. dowrd essere allepata una
particolare documentazione atta a chiarire i fini perseguiti ¢ le soluzioni propaste, ivi
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compreso  eventuglmenie un  plastico volumetrico o wn virtuale inserimento
paesagEistico;

110} in caso di progetti di intervento sul palrimonio edilizie esistente o edifici in corso di
esccuzione, tutti | disegni devono chiaramente indicare con le colorazioni d'uso
(giallo: demolizioni; rosse: nuove strutlure) o con analoga simbologia predisposta
tramite codice in banco e nero allegato all'articolo n® 11 del presente R.E. le parti da
demolire, quelle da sustituire, quelle realizzate ex novo e le nuove aperture;

L.I1} 1 disegni saranno presentati normalmente in due copie su fondo bianco piegato in
formato UUNT 21 x 29,7 con titolo dell'opera ed il tipo di intervento, firmato dal
proprnietariot e dal progettista, il quale deve anche apporvi il timbro indicante
l'appartenenza all'albo professionale.

|.12) la relazione sull'opera progettata che illustri le caratteristiche strutturali e tipologiche
ed i sistemi tecnologici adottati per i vari impianti. Per i fabbricati a destinazione
produttiva la relazione deve indicare i cichi di lavorazione, | materiali trattaf,
depositati, prodotti ed eliminati, gli scarichi liquidi, solidi od acrei con i relativi
tmipianti di depurazione ed il tipo di energia sfruttata.
Sempre per le atlivita produttive vanno specificati:
s intensith dei rumori prodotli;
*  quantith di acqua e relative fonli di approvvigicnamenio;

In caso di intervenli in zona vincolata ai sensi del Codice dei beni culturali e del
pacsaggio dovranno essere presentafe altre due copie in apposita cartella illustrativa;

113} la relazione geologica-geoiecnica, o quanie stabilito dalle leggi e regolamenti vigenti;
guestelaborato deve essere fimmato da un tecnico abilitate nelle apposite discipline e
regolarmente iscritto all’Albo professionale. Per la redazione degli elaborati geologici
si rimanda a quanto previsto nell'Allegato n. 3 e alle relative tabelle in esso contenute
del presente R.E.;

l.14) la documentazione tecnica inerenle limpianto e lisolamento termico, redatla in

conformitd alle disposizioni di legge vigenti e relative Regolamento, finnata, oltre che
dal Committente, anche dal progettista degli impianti; esss dovra essere depositata
prima dell'inizio dei lavori;
- la decumentazione tecnica inerente la sicurezza degli impianti redatta in
conformitd alle disposizioni della L. del 05 Marzo 1990 n. 46 e relativo Regolamento,
firmata, oftre che dal Committente, anche dal progettista degli impianti; essa dovri
essere depositata prima dell'inizio dei lavori;

1,15} elaborati di cui alla Legge sulla Sicurezza nei Cantieri (D,L. n. 494 del 14 Agosto
1996 e successive modificazioni ed integrazioni).

Per tulti gli mterventi sul patrimonio edilizio storico classificato negli elenchi deghi immaohili

disciplinati dagli artt, 18 e 19 dalle Norme Tecniche di Attuazione del R.U., si rimanda alla
documentazione prevista nel successivo articolo n. |8 del presente Regolamento Edilizio,
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2) — Denuncia d’inizio dell*attivita,: Atti di Assenso e Autorizzazioni varie

Per cffetivare gli interventi sogpetti alla Denuncia d'imizio dell’attivith deve essere
presentats apposita denuncia. La denuncia, dovrd essere indirizzata all’ Amministrazione
Comunale ed in essa devono essere indicate, olire alle generalita, 1l domicilio ed il codice
fiscale del richiedente, le caratteristiche dellintervento, la sua esatta whicazione, la
destinazione d'uso & descritte sinteticamente le opere previste con indicazione dei matenali
impiegati.

Qualora occorma atto di assenso o altro tipo 4 autonizzinone dovrd essere presentata
autonoma istanza in carta legale indinzzata all" Amministrazione Comunale

Dovrd altresi essere allegata alla demuncia futta quella documentazione finalizzata ad
illustrare ¢ descrivere con chiarezza le operazioni edilizie richieste. Tale documentazione,
anche se ridotta, rspetto alla documentazione sopra citata, riguardante il Permesso di
Costruire, dovrd almeno contenere:

2.1y il riferimento cartografico (mappe e norme che interessano direftamente l'intervento)
con evidenziata in resso I'area di intervento;

2.2) planimetria dello stato di fatto e di progetio in rapporto di 1:200 qualora si prevedano
rifacimenti o nuove sistemazioni esterne con le seguenti indicazioni:

- state di fatto delle proprietd confinanti considerate nella loro interezza, per una fascia
minima di 20 mt con indicazioni delle destinazioni d'use dei fabbricati, anche
accessori, delle arce scoperte (ponteggl, plazzali di carico e scarico, depositi di
materiali, lavorazioni allo scoperto, pavimentazioni, giardini, alberature di alto ¢
medio fuste, con indicazione delle specie, tappeti erbosi, cordonature, ecc.), le
recinziond, gli ingressi ed ogni altro particolare di nlievo;

- orientamento, toponomastica, quote altimetriche del terreno e dei manufatti esistents
ed ogni aliro elemento alto a chiarire le modificazioni da apportare con gli interventi
all'ambiente circostante.

La quota di riferimento del rilievo dovrd essere riferita ad un punto fisso e
inamovibile, per permettere in qualsiasi momento la verifica delle quote e misurazioni
eseguite.

2.3) rilievn, progetto @ sovrapposto con piante, prospefti e scziond di cui ai precedenti
punti 1.6, 1.7e¢ 1L.B, per  quanto necessarie ed in numero sufficiente per descrivere
I'intervento, qualora si prevedano:

- rifacimento di intonaci, colortore e finiture esternc;

- rifacimento degli infissi e dei dispositivt di oscuramento,

- rifacimento pavimenti o rivestimenti interni o esterni;

- rifacimento manto di copertura;

- installazione di impianti di rizscaldamento & raffreddamento;
- rifacimento impianti igienico-sanitari;

- realizzazione di chiusure o di aperture infeme;

- costruzione di vespai o scannafossi;
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2.4) Rilievo dei dettagli e progetio dei parlicolan  costruttivi di co al precedente
punio 1.9 per quanto interessali o necessan nell'intervento;

2.5} Documentazione flotografica di cui  al precedente punto 1.3 che illustri
esaurientementa le parti oggetto di intervento;

2.0) Relazione teonica di cwl ai precedenti punti 113 e 115 che descriva
dettagliatamente tecniche costruttive e matenali da impiegare nelle operazion edilize
da eseguire;

2.7) Elaborati relativi alla Legge sulla Sicurezza nei Cantien (DL, n. 494 del 14
Aposto 1996 e successive modificaziond e integrazoni).

Per tutti gli interventi sul patrimoenio edilizio storico classificato negli elenchi degli immobili
disciplinati daghi artt. 18 e 19 dalle Norme Tecniche di Attuazione del B.U. si nmanda alla
documentazione prevista nel successivo articolo n. 18 del presente R.E..

ART. 18 - MODALITA® DI PRESENTAZIONE DEI PROGETTI 5U EDIFICI STORICL

Le domande di Permesso di Costruire ¢ le Denuncie d’inizio dell"attivitd per interventi su tali
edifici che comispondono alle seguenti categorie di interventi:

1) — Manutenzione Ordinaria - vedi successive  art. 90;
b} - Maputenzicne Straordinaria - vedi suecessivo art. 100,
¢) - Restauro e Risanamento Conservativo - vedi successive art. 101;

dovranno essere corredate dai seguenti elaborati teemic di progetto:

1 Stato di fatto:

1.1 =  Planimetria generale orientata  della localitd, in scala non inferiore a 1:5000 per le zone
apricole "E" comprendente l'intera proprietd o  [™area di pertinenza aziendale"
cenvenientemente distinia dall™area di pertinenza edilizia";

- Plamimetria generale onentata {stralcio della mappa catastale) della loealita, in scala |:1000
o non inferore a 12000, per le zone " zone “tessuto urbano di vecchio  impianto™
comprendente i confini di proprieth e lesalta ubicazione del fabbricato ogpetto di
interventa,

1.2 - Plamimetria orienlata e quotata dell™area di pertinenza" dell'unitd edilizia, in scala non
inferiore a 1:200 con le sistemazionl eslemne, pavimentazioni, opere murarie ¢ di
sistemarione del terreno (mun a refta, lermmazzamenti, ece.), degli annessi minon esistenti
{pozzi, formi, cappelle, capanne, ecc.), delle eventuali superfetazioni, delle recinzioni € con
I'individunzione e la localizzazione delle essenze arboree ed arbustive,

1.3 - Rilievo quolato in scala 1:50 comprendente: piante di tutti i piani con proiezione delle

strutture lignee dei solai e delle volte, con misure diagonali per i singoli vani, con
indicazione delle superfici e delle destinazioni di uso attuali:
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- Pianta delle coperture;

- Tutti i prospetti {comprendendo, anche a semplice contorno, parte dei prospetti degli
edifici adiacenti);

- Sezioni in numero necessario alla completa lettura dell’edificio; guanto meno una sezione
longitudinale passante sul corpo scala e estesa allo spazio di pertinenza, ed  una sezione
trasversale. Le sezioni quotate e riferite al punto medio del marciapiede, dovranno
comprendere indicazioni precise sulle strutture orizzontali (solai, volte, aggetti ¢ volumi
sopra Ja linea di gronda) e verticali; con le misure degli spessori e delle altczze nette de
pant;

- Nei disegni delle piante, sezioni ¢ prospetti, saranno indicati i glunti murar, le linee di
saldatura esistenti, le aperture sulle strutture murane che appaiono richiuse e utte quelle
informazioni atte a leggere le trasformaziont che Pedificio ha subito nel tempo.

Rilievo di dettagli architettonici intermi ed esterni: scale, portict, logge, ecc.: in lali rilievi
dovranno essere indicati i materiali e le caratteristiche eseccutive ¢ decorative, Queste
documentazioni possono essere comprese nel rilievo generale e, quando ¢id non sia
graficamente possibile, in un elaborato a parte in scala maggiore; soprattutto in caso di
demolizione e ricostruzione di particolari architettonici ¢ decorativi di pregio, necessitera
un accurato rilieve misurato dei partiti architettonici da smontare ¢ rimontare previa
numerazione fotografata,

Documentazione folografica:

- Documentazione fotografica (nel formato 10x15) dello stato di fatto mediante foto di
insieme dell™area di pertinenza" e di tutti i prospetti, nonché degli ambienti interni pit
significativi e comungue di tutti i vani oggeito di intervento;

- Documentazione fotografica (nel formato 10x15) relativa ai particolari ed ai dettagli
strutturali e costruttivi significativi: gronda del tetto, porte ¢ finestre, tessiture murarie,
particolari omamentali e di documentazione storica (stemmi, lapidi, iscrizioni,
tabernacoli), ecc..

Il punto di vista di ogni fotografia con relativa numerazione sard indicato nella
planimetria generale e nelle piante.

Progetto
Il progetto esecutivo sulla base di tutti i disegni di rilievo dovrd fornire:

Progetto edilizio in scala 1:50, nella doppia versione dello stato definitivo e delio stato
soviapposto (nello stato sovrapposto si segneranno preferibilmente con 1'allegato codice in
hianco e nero o con i tradizionali colori gialle ¢ rosso le parti da demolire e da costruire);
nello stato definitivo dovranno essere segnate le dimensioni e le nuove destinazioni di uso
previste,

Progetta delle sistemazioni esterne, in scala appropriata e comungque non inferiore a 1:200,

con indicazione delle nuove opere, plantagioni arboree, nuove sistemazioni, materiali
impiegati, evenmali movimenti di terra, ecc..
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2.3 - Progetto dei particolari costruttivi in scala appropriata, dei nuovi elementi dell’edificio
aventi rilevanza architettonica: infissi di porte ¢ finestre, pavimentazioni, comignoli,
davanzali, orditura delle coperture, ecc..

-Progetto dei particolari esecutivi eventualmente necessari per illusirare operazioni di
nprisling, di consolidamento e di sostituzione strutturale;
-Progetto degli impianti tecnologici: impianto idrico{approvvigionamento e srnaltimento),
impianto elettrico ed impianto di riscaldamento redatti in conformita alle disposizioni di
legge vigenti e dei relativi Regolamenti.

¢

2.4 - Relazione tecnica contenente:

- Relazione interpretativa dei caratteri storici, tipologici ed architettonici dell'unitd edilizia

o del complesso edilizio, con la finalitd precipua di individuame le fasi di crescita, le
parti dotate di una propria individualith architettonica e lunizionale, il grado di organicita
esistente 0 meno tra le varie pati; la relazione tecnica dovrd inolire contenere la
descrizione delle tecniche ¢ dei materiali caratteristici dell'edificio ¢ dell'eventuale stato
di degrado esisiente,
Per gli edifici di cui all'Elenco A dovid essere allegata una relazione contenente notizie
sulla storia dell'edificio ¢ possibilmente planimetrie e rilievi antichi, stampe, foto o
quant'altro possa contribuire a rileggere le trasformazioni avvenute ¢ quindi a definire gli
mnterventi proposti.

- Relazione illustrativa dell'intervento, avente lo scopo di dimostrare la congruitd delle
apere e delle nuove utilizzazioni funzionali proposte rispetto ai caratteri storici, tipologici
ed architettonici dell'edificio. Tale relazione dovra contenere una dettagliala descrizione
delle tecniche costruttive e dei materiali da impiegare per la manutenzione ed il ripristing
defle strutture originarie ¢ per la sostituzione e l'adeguamento tecnologico, in conformita
8 quante previsto dalle "PRESCRIZIONI DI MASSIMA SULLE TECNICHE
COSTRUTTIVE E SUI MATERIALI DA IMPIEGARE PER INTERVENTI
SULL'EDILIZIA STORICA" di cui all'Allegato n. 1/A al presente R.E..

2.5 - Elaborati relativi alla legge sulla gicurezza nei cantieri,

Rimane comunque facolta dell’ Amministrazione Comunale di richiedere elaborati integrativi
di quelli sopra elencati.

Gili interventi su singole unitd immobiliari per la esecuzione di opere inteme, per operazioni
edilizie di Manutenzione Ordinaria ¢ Straordinaria (sempre su edifici classificati negli Elenchi
degli immobili disciplinati degli artt. 18 e 19 dalle Norme Tecniche d'attuazione del R.1f), non
necessitano di - una documentazione esaustiva come quells  sopra descritta, ma devono
comunque essere corredale da una documentazione finalizzats ad illustrare e descrivere con
chiarezza le operazion edilizie rchieste.
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ART. 19 - PROCEDURE PER LA PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE E PER
L'ESAME DEI PROGETTL

Le domande di Permesso di Costruire o di denuncia d'inizio dellattivita corredate dagli elaborati
e dai documenti di cui ai precedenti art. 17 ¢/o 18 devono essere inolirate all’ Amministrazionc
Comunale la quale ne attesta il ncevimento,

La completerza formale detla domanda di Permesso di Costruire oyvero della denuncia di
inizio dell'antivith & verificata dal responsabile del procedimento entro il termine perentonio di
quindici giotni dalla presentazione; qualora la domanda o la denuncia risulti incomplets o
non conforme alle norme di cui al primo comma, entro lo stesso tennine ne viene data
motivata comunicazione all'interéssato, invitandolo a presentare le integrazioni necessarie ai
fini istruttori o della conformild,

L'acquisizione di tutti 1 pareri, nullaosta o atti di assenso comunque denominati  essenziali
per la valutazione del progetto, é a carico del Comune nei termini temporali del procedimento
anche mediante la convocazione di apposite conferenza ded servia,

Sono fatte salve le procedure indicate dal DPR 20 ottobre 1998, n. 447 (Regolamento
recante norme i semplificazione dei procedimenti  di autorizzazione  per |2
realizzazione, I'ampliamento, la ristrutturazione e la riconversione di impianti produthivi, per
'esecuzione di opere interne ai fabbricati, nonché per  la  determingzione  delle aree
destinate agli insediamenti produttivi, a norma dell'articolo 20, comma &, della L. 15 marzo
1997, n. 59) per le opere daflo stesso disciplinate.

Il Permesso di Costruire & data al proprietario o a chi ne abbia titolo.

Al momente della  presentazione dells domanda i Permesso di Costruire o Denuncia
d'imizio attivith € comunicate al  richiedente o ad un suo delegato, il nominativo del
responsabile del procedimenio.

L'esame delle domande risultate formalmente complete si svolge secondo l'ordine di
presentazione, fatte salve guelle relative alle varianti in corso d'opera e quelle relative alle
opere di pubblico interesse,

Entro i sessanta giomi successivi alla presentazione della domanda, o della documentazione
integrativa il responsahile del procedimento cura ['istmuttoria, acquisisce i pareri necessari,
redige una dettngliata relazione contenente la gualificazione tecnico - giundica dellintervento
richieste & la propria valutazione di conformith del progetto alle prescriziont urbanistiche ed
edilizie € di conseguenza formula una motivate proposta  all'auteritd ail'emanazione  del
provvedimento conclusive,

Cualora i pareri necessari non siano stati resi entro il termine di cui al punto precedente, si
prescinde da essi.

Il provvedimento definitivo & rilaseiato entro 1 quindici giorni successivi alla scadenza del
termine di cui sopra.
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Decorso inulilmente 11 lermine per  'emanazione del provvedimento conclusivo,
l'interessate pud, con atto trasmesso in plico raccomandato con avviso di  ricevimento,
richiedere all'autorith competente di adempiere entro guindici giomni dal ricevimento della
richiesta.

Decorso  inutilmente anche il termine di cwm  al punto precedente, l'interessato  pud
inoitrare istanza al difensore  civico comunale, ove costitwito, ovvero al difensore civico
regionale, 11 quale nomina, entro 1 quindici giorni successivi, un commissario "ad acta®
che nel termine di sessanta giomi adotta 1] provvedimento che ha 1 medesimi  effetti  del
Permesso di Costruire,

Gli oneri finanziari relativi all'attivitd del commissario di cui al presente articolo sono a carico
del comune.

Per le opere ricadenti nell'ambito d'applicazione del decreto legislative 14 agosio 1996, n.
494 [Atuazione della Diretliva 92/5TICEE concemente e prescrizionl minime i sicurezza e
di salute nei cantieri temporanei o mobili), l'efficacia del Permesso di Costruire & sospesa fino
alla trasmissione alla A.S.L. competente della notifica preliminare, ai sensi deflart. 11 dello
stesso  decreto legislative, La notifica, oltre a contenere quanto disposte  dall’Allegato 111 al
D Lgs 494/1996, da atto dell' avvenuta redazione del piano di dicurerza e di
coordinamento, ¢, nei casi previsti, del piano generale di sicurezza, ai sensi degli articoli 12
e 11 dello stesso decreto legislativo.

ART. 20 - CARATTERISTICHE DELL'ATTO DI PERMESSO DI COSTRUIRE O
ATTO DI ASSENSO.

Il documento con il quale il responsabile del servizio rilascia il Permesso di Costruive o Atlo
di assenso all'esecuzione delle opere edilizie deve contenere:

1) le generalith ed il codice fiscale del titolare del Permesso di Costruire;
2) il tipo di intervento con succinta descrizione delle opere per le quali si rilascia il permesso
di costruire con un riferimento agli elaborati tecnici che lanno parte integrante della

medesima;

3) lesatla wubicazione e lidentificazione catastale dell'immobile o dell'area oggetio
dell'intervento;

4) gli estremi del documento attestante il titolo a richiedere il Permesso di Costruire;

3) gl estremi delle altre autorizzazioni nichieste per legge per l'intervento in oggelto;

6} gli estremi dei pareri espressi dalla Commissione Edilizia se richiesti;

7} ladata entro la quale debbono essere iniziati i lavor {compresa entro un anne dal rilascio del

permesso di costruire) ¢ la dala entro la quale debbono essere ultimati {compresa entro tre
anni dalla data d"inizio dei lavori del permesso di costruire);
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B) lentitd del contributo commisurato al costo di costruzione ai sensi dell'arl. 3 della Legge
1M1977:

9 lentity del contributo per gli oneri di urbanizzazione da corrispondere ai sensi dell'art. 3
della legge 101977, oppure la descrizione delle opere da realizzare in via sostitutiva totale o
parziale con il progetto relativo se traftasi di opera di wrbanizzazione di modesta entita,
essendo prevista una specifica concessione per opere di maggiore rilevanzy;

10} Fidentificazione catastale delle aree e dei manufatti eventualmente da cedere al Comune per
la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria;

11} le destinazion: ammesse ¢ gli elaborati tecnict del permesso di costruire;

12} ogni altro elemento necessanio od utile, che possa essere incluso dall’Ammimstrazione
Comunale, in oltemperanza delle disposizioni della legislazione vigente nazionale, regionale
e delle norme e regolamenti comunali in quanto applicabili.

Una copia di questi elaborati con gli estremi dei pareri, nulla osta e firmati dal Responsabile
del Servizio deve essere restituita al momento del ritiro dell'atto e deve essere tenuta a
disposizione per i controlli comunali; un'altra copia analogamente vistata deve essere conservata
presso I'Ufficio Tecnico Comunale.

ART. 21 - DETERMINAZIONI SULLA DOMANDA DI PERMESSO DI COSTRUIRE
IMPUGNATIVA,

Una volta acquisiti i pareri intemni ed esterni, ed espletata la verifica della Commissione
Ediliza, 11 Responsabile del Servizio decide sulla domanda, rilasciando o negando il Permesso di
Costruire.

Queste determinazioni devono essere notificate all'interessato nei quindici giormni successivi
alla data in cui il Responsabile del Servizio 'ha emessa e comungue non olire 60 (sessanta)
giomi dalla data di ricevimento o da guella di presentazione dei documenti integrativi richiesti
durante I'istruttaria.

Dell'avvenuto rilascio del Permesso di Costruire viene data notizia al pubblico mediante
affissione all'Albo pretorio del comune per la durata di 15 giomi consecutivi.

In tale avviso vamnno specificati il nome del titolare ¢ il luogo dove verrd effettuaio
l'intervento.

Chiungue pud prendere visione, presso gli uffici tecnici comunali, del Permesso di Costruire e
dei relativi atti di progetto, domanda, disegni e pareri della commissione edilizia ¢ deomere
contro il rilascio della medesima, in quento in contrasto con le disposizioni di legs e
regolamenti o con le prescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti,
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ART. 21 - TITOLARITA' DEL PERMESSO DI COSTRUIRE E/O ATTO DI ASSENSO
D AUTORIZZAZINI VARIE

Il Permesso di Costruire € dato, ai sensi dell'an.. 4 della Legge 27 gennaio 1977, n. 10, al
proprietario dell'area efo dei manufatti o a chi abbia titolo per richiederla

Il Permesso di Costruire ¢ irrevocabile. Decade nei casi disciplinati dalla Legge e dal
presente regolamento. Esso & irasferibile ai successivi aventi causa; la voltura, anche a pib
Soggetti, non comporta divisione del relativo atto smministrativo,

Le presenti norme valgone, in quante applicabili, anche per ["atlo di assenso o altro tipo di
aulorzzazioni.

ART. I3 - VALIDITA' E DECADENZA DEL PERMESSO DI COSTRUIRE .

Nell'atto del Permesso di Costruire sono indicati § termini di inizio e di ultimazione dei lavori.

Il Permesso di Costruire decade e perde ogni validitd qualors entro un anno dal rilascio del
medesimo il titolare non dia inizie ai lavor e quando questi non siano terminati entro tre anni
dall'inizio degli  stessi |, in tal caso per esecuzione delle opere non realizzate deve essere
richiesio un nuovo Permesso di Costruire.

La proroga sull"ultimaziene dei lavori deve essere richiesta prima della scadenza del termine
stesso dei lavori e In stessa pud essere concessa solo per fatti estranei alla volontd del titolare del
permesso di costruire, che siano sopravvenuti a ritardare i laveri durante Ia loro esecuzione.

Un petiodo di tempo pii lungo di tre anni per 'ultimazione dei lavord pud essere concesso
esclusivamente in considerazione della mole dell'opera da realizzare, delle sue caratteristiche
tecnico-costruttive, di particolari condizioni idrosgeologiche in cui si operi; nel caso, infine, che
si tratti di opere pubbliche o realizzate con finanziamenti pubblici la cui elargizione sia prevista
in pid esercizi Gnanziari.

Qualora i lavori non siano ultimati nel lermine stabilito e il titolare non & nella condizione di
usufruire di proroghe, costui dovra presentare istanza diretta ad ottenere un nuovo permesso di
costruire, che concemnerd la parte non ultimata,

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comporta Ia decadenza del Permesso di
Costruire in contrasto con le previsioni stesse, 1 cui lavor non siano stati gid iniziati. In tale
ipotesi, gualora i lavori abbiano avuto inizio in queste condizioni, il termine di tre anni per il
complelamente delle opere non & derogabile.

ART. 24 - DOMANDA DI FATTIBILITA' O PREVENTIVA.

Qualora linteressato ritenga di  acquisire un parere preventive dall' Amministrazione
Comunale per interventi edilizi che comporting una complessa  elaborazione definitiva o |a
mmplicazione di valutazioni politico-amministrative pit generali, oppure la realizzazione di
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nuove attivitd sul territorio e non inquadrabili nelle attuali previsioni di P.R.G., pud presentare
apposila istanza di fatibilith o preventiva.

La predetta istanza, redaita in carta bollata e con due copie di tutti gli allegati, dovra niportare
glmeno:

1} le peneraliti di chi effettua listanza, precisando di averne titolo, ossia di essere proprietario
dell'area o del benesu  cui chiede di operare, oppore allegande specifica delega del
proprietario o altro documento che gli dia titolo;

2} la descrizione idonéa e non equivoca dellintervento richiesto, sue caralterisliche e sue
Necessiti;

3) indicazione sul "carico urbanistico” indotto dell'intervento richiesto, ossia l'incidenza che lale
intervento avrk per movimento di persone efo di mezzi, loro aftivith, permanenza e, in
particolare indicazione delle idonee aree per parcheggio e per altri eventuali servizi
conseguenti a detto carico;

4) le previsioni di P.R.G. per I'area o edificio in questione e le indicazoni di congruenza o meno
dell'intervento con dette previsioni, allegando i relativi estratti di P.R.G.;

5) un programma di attuazione dell'intervento sia nel tempo, sia indicando le concrete possibilita
di realizzazione;

&) disegni, grafici ed altrd elaborati tecnici necessan alla individvazione della localith interessata
e alla rappresentazione dell'intervento.

Procedura di esame; l'istanza viene verificata ed istruita dall'Ufficioc Urbanistica che
richiedera i pareri eventualmente necessari agli altri Uffici comunali (servizi ¢ lavon pubblici,
sviluppo economico, sport, polizia urbana, ecc.) e che la trasmetterd, debitamente istruita al
Sindaco , per ottenere eventuali ulteriori pareri da acquisire (commissioni consiliari permanenti,
AB.L., provincia, regione, ecc..).

Sard possibile, previa istruttoria, adire direttamente alla Commissione Edilizia con successiva
emissione del parere definitive, nei casi in cui si tratt di un mero parere preventive edilino
chisramente valulabile con la nomativa vigente.

ART. 25 - VARIANTI AL PROGETTO.

Qualora si manifesti la necessith di varanti al progetto, gli interessati presentano | relativi
elaborati che sono assogeettati alla procedura di approvazione seguita per il progetto originario.
Nel caso di varianti in corso d’opera ad una Denuncia di Inizio Attivita, la denuncia & inlegrita a
cura dell'interessato con la descrizione delle vanazoni apportaté al progetio depositato;
all'integrazione della denuncia si applicano le medesime disposizioni previste per la slessa
denuncia.

Le opere richieste con le Varianti in Corso d'Opera non possono avere inizio fino a quanda
nom sia stata rilasciata 1l relative Permesso di Costrinre |
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Qualora trattasi di Varianti in Corso d'Opera che non siano in contraste con gli strumenti
urbanistici vigenti e adotlati, né con il presente Regolamento, € non comportine modifiche alla
sagoma, né innavazioni che incidano sui parametri urbanistici e sulle dotazioni dj standard, non
interessing beni tutelati ai sensi del Codice dei beni culturali e del pacsageio o comungue ad essi
assimilabili, le Varianti stesse possono essere escguite e denunciate confestualmente alla
ultimazione dei lavori ai sensi della Legge Regionale del 3 gennaio 2005, n® | art. 83.

ART. 16 — VERIFICHE IN CORSO D'OPERA.

Il Permesso di Costruire per interventi su edifici vincolati ai sensi  del Codice dei beni
culturali e del passaggio o comungue ad essi assimilabili, viene rilasciata con riserva di verifiche
in corso d'opera da parte del Responsabile del Servizio Comunale.

Qualora nel corso dei lavori oggetio del Permesso di Costruire si presentine problemi di
caratiere statico o emergano elementi di carattere archilettonico prima sconosciuti, la cui
risoluzione o la cui conservazione sia pregiudicata dall'intervento di progelto, é fatto obbligo al
litolare del Permesso di Costruire ed al Direttore dei Lavori di presentare una Variante al
progetto orginario.

I titelare del Permesso di Costruire in tal caso pud richiedere un sopralluogo preventive da
parte di un funzionario della Soprintendenza e dell'Ufficio Tecnico per definire gli orientamenti
per la presentazione della Varianle al progetto.

Inolire negli interventi, ricadenti in aree Archeologiche, dove sono previsti lavori di conso-
lidamento delle fondazioni, dove sono previsti ai piani tema laveri di rimozione della
pavimentazione con formazione di vespai o di solai con intercapedine di acreazione,
preliminarmente all' inizie dei lavord, & fatto obbligo di avvertire la Soprintendenza Archeologica
e il Comune i quali indicheranno eventualmente un esperto che, in accordo e con Paluto
dell'impresa, eseguird alcuni saggi per individuare ¢ documentare le stratificazioni e quindi
raccogliere eventuali reperti  archeologici (frammenti di ceramiche, cocei, cce. ) che consentano
di leggere e di trasmettere elementi storici di conoscenza che resterebbero altrimenti perduti.

A tal fine gli organi delegati ed i tecnici comunali possono accedere in qualungue momento
nei cantieri e sui luoghi di lavoro per constatare tempestivamente tali emergenze;
successivamente, per ogni opportuna indicazione e per la conservazione ¢ valorizzazione dei
reperti, I'Amministrazione Comunale si attivera per promuoevere Papposizione di vinceli di cui al
Codice dei beni culturali e del pacsaggio, ovvero per includere i1 fabbricato negl elenchi depli
immobili disciplinati dagli artt. 18 ¢ 19 dalle Norme Teeniche d attuazione del R.U se in essi
non ncluso.

ART. 27 - RESPONSABILITA’ DEL TITOLARE DEL PERMESSO DI COSTRUIRE, |
PROGETTISTA, DIRETTORE DEI LAVORI E COSTRUTTORE.

La progettazione delle opere cdilizie deve essere firmata da tecnici sbilitati in materia, iscritti
ai nspettivi albi professionali e ciascuno nell'ambito delle com petenze fissate dalla legislazione.

Il titolare del Permesso di Costruire, insieme alla comunicazione di inizio dei lavon, deve
comunicare all’ Amministrazione Comunale il nominativo ¢ la residenza del costruttore, nonché
quello del Dircttore dei Lavori, quando previsio dalla legge.
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11 Direttore dei Lavon ed il costrultore a loro volta, anche mediante atti separati, devono
comunicare all’ Amministrazione Comunale l'accettazione dell'incarico prima dell'inizio delle
rispettive attivita.

Ogni e qualsiasi variazione successiva deve essere  preventivamente comunicata
all’ Amministrazione Comunale con le modalita di cui sopra.

I Committente titolare del Permesso di Costruire. 11 Direttore dei Lavors e 1l Costruttore sono
_respongabili di ogni inosservanza cosi delle norme generali di legge e di regolamento, come delle

modalita esecutive fissate nell'atto di Permesso di costroire,
Le presenti norme valgono, in quanto applicabili, anche per la. Denuncia d'mnizio dell attiviti.

ART. 28 - APERTURA DEL CANTIERE, RICHIESTA DEI PUNTI FISSI DI LINEA E
DI LIVELLO.

Il titolare del Permesso di Costruire per nwova edificazione, all'imizio delle operasom di
organizzazione del cantiere, pud richiedere - ai sensi dell'art. 33 della Legge 115071942 - l'as-
segnazione sul terreno dei capisaldi  planimetrici ed altimetrici ai quali riferire le opere che
vengono realizzate.

L'assegnazione dei punti fissi & effettuata con apposito verbale redatto dall'Ufficie Tedmico e
firmato dal fitolare del Permesso di Costruire e dal rappresentante dell'Ufficio Comunale: una
copia deve rimanere in cantiere,

La mancata effettuazione della visita, da purte dei tecnici comunali, entro il termine di due
settimane dalla data della richiesta, esime il richiedente da eventuali responsabilitd circa
l'ubicuzione dell'opera, ma non per eventuali altre inosservanze rispetto al progetio approvato: in
caso di inizio lavori le responsabilita di eventuali violazioni ricadono anche sul Direttore dei
Lavori.

1l titolare del Permesso di Costruire deve presentare domande di allacciamento all'acquedotto
ed alla pubblica fognatura, qualora tali servizi siano esistent, secondo e modalita stabilite dai
rispettivi regolamenti comumnali.

Per quanto concerne le norme particolari per i cantieri in materia di prevenzione degli
infortuni, di igiene degli ambienti di vita, di sicurezza, responsabilita, ecc., si fa riferimento alla
legislaziong in materia, anche in tema di materiali, piani di sicurezza, piani di lavoro, nomore ¢
smaltimento dei rifiuti provenienti dalle laverazioni.

L'inizio della attivita di cantiere, nei casi previsti dall'art. 11 del D. Las. 49496, deve essere
comunicata preventivamenfe alla A.5.L. competente per terntorio.

(Qualora, nella organizzazone del cantiere, sia prevista la installazone di gro per il
sollevamento dei materiali che, col loro raggio di azione, potrebbero interessare arce esterne ai
limiti dell’intervento, dovra essere ottenuto il nulla-osta preventivo da parte del Comune o dei
terzi interessati.

Regotamento Edilizio 33



Condire i faciza o Val 27 dime

Il mancato rispetto del termine ultimo fissato nel Permesso di Costruire per 'inizio det lavon
compaorta la decadenza del Permesso di Costruire stesso.

Le prescriziom suddette valgono, per quanto necessarie ed applicabili, anche nel caso di
interventi soggetti alla Denuncia d'inizio dell’ attivita,

ART. 29 - ORGANIZZAZIONE DEL CANTIERE.

In tutti i cantieri dove si eseguono lavori di costruzione, manutenzione, riparazione o
demolizione di opere edilizie, vanno rispettate le norme vigenti relative alla prevenzione
infortuni, quelle riguardanti la prevenzione incendi, l'obbligo a termine di legge della denuncia di
eventuali ntrovamenti, nonehe ogni cautela atta ad evitare danno e molestie a persone € cose
pubbliche e private.

Sono tenuli all'osservanza di tali norme tutti colore che esercitano le attivith di cui sopra e per
quanto loro spetti e competa | dirigenti, i preposti ed i singoli laveratori, anche aulonomi, in
conformita a quante previste, nei limib delle singole responsabilita, dalla normativa vigente.

Per tutta la durata dei lavor il cantiere deve essere cintato con recinzioni opportune aventi
un'altezza non inferiore a mt. 2,00, allo scopo di impedire I'accesso ai non addetti ai lavori e, se
ubicato in zona cittadina, prospiciente o comungue visibile da spazi pubblici, deve essere
organizzalo in modo da essere liberc da materiali inulili, dannosi o che producono inquinamento
quali polveri, eattivi odon, liquami, ecc..

Deve essere provvisto di segnalazioni di ingombro e di pericolo diume (bande hianche ¢
rosse) ¢ notlume (luc rosse), dispositivi rifrangenti ad integrazione dell'illuminazione stradale.

MNel caso di canlien ubicabh in prossimitd di sirade wrbane ed extraurbane, oltre alle
preserizioni sopra riporiate, devono essere disposti, ad opportuna distanza dal canticre, anche dei
dispositivi visivi di segnalazione atti ad avvisare delle eventuali modifiche della carrepgiata
stradale e delle conseguenti limitazioni della velocitd di marcia.

In caso di lavori estemporanei efo di breve durata, sono ammesse difese equivalenti
consistenti in adeguata vigilanza e/o segnalazione purché siano messe in atte idence misure
proletlive per evilare ogmi possibile inconveniente,

L'agssuntore dei lavori responsabile del cantiere dovra provvedere alla messa in opem,
gestione & manutenzione di queste segnalazions,

[1 responsabile di cui al comma precedente dovid inolire provvedere a che P'accesso al cantiere
non costifuisca pericolo per la circolazione stradale e comumgue per la pubblica incolumita.

[1 canticre deve essere provvisio di una tabella decorosa e visibile all'esterno con
lindicarione:

= degli estremi del Permesso di Costruire o della denuncia d’inizio dell’attivitd e nei casi
previsti all'art. 11 del D, Lygs. 494/96, della Notifica preliminare dell* A.S.L.;

- del tipo e titole dell'opera in corso di realizzazione;

- del nominativo del titolare del Permesso di Costruire o della denuncia 4’ mizio dell attivita

Regotamenno Edilzin 34



Comnne df Inctve in Yal D' Arte e
Wi sl

- del nominativo del Committente:

= del Progettista e del Diretiore dei Lavori;

- del Progettista, eventuale, delle strutture;

- del Coordinatore per la progettazione ¢ del Coordinatore per 'esecuzione dei lavori,
nonché degli estremi della notifica all”organo di vigilanza territorialmente competente nei
casi previsti dal D. Lps. 494/06;

- del costruttore e dell'assistente di cantiere.

= dell'inizio e termine dei lavor.

In cantiere devono essere conservati a disposizione delle aulonti competenti:

a) Il Permesso di Costruire, la densncia d'inizio dell’attivits ed i relativi elaborati di progetto;

b} nel caso di opere che interessinog le strutture, copia del progetio depositato al Genio Civile, m
sensi delle leggi vigenti;

¢} il glomale dei lavord, periodicaments vistato dal Direttore dei Lavori;

d) il progetto dell'impianto termico e la docomentazione relativa all'isolamento termico come
previsto dalla legisiazione vigente;

e} il progetto dell'impianto eletirico e di ascensore con tutta la documentazione dell'applicazione
della legislazione vigente.

f} opni ulteriore autorizzazione eventualmente necessaria in relazione alle modalith del progetto
o all¢ caratteristiche ambientali del luogo dove $i interviene, incluso I'obbligo della denuncia
di eventuali ritrovamenti archeologici.

g) elaborati relativi alla Sicurezza nei Cantienn (D.Lgs. del 0408/1996 n. 494 ¢ successive
modificazioni ¢ integrazioni),

ART. 30 - OCCUPAZIONE E MANOMISSIONE DI SUGLO PUBBLICO.

Nel caso che, durante la esecuzione dell'intervento si renda necessario occupare il suolo
pubblico ¢ manomettere opere pubbliche per consentire Paceesso al cantiere, deve essere fatta
apposita domanda all"Ufficio competente del Comune.

Detta domanda deve contenere le peneralita e la firma del richiedente, gli estremi del
provvedimento abilitativo all'intervento edilizio, la esatta individuazione dell’area oggetto della
domanda, con la precisazione della superficie che dovra essere occupata o delle opere pubbliche
che dovranno essere manomesse, 1 motivi che rendono necessarie tali operazioni,

Dovrad inoltre, essere indicata la presumibile durata della occupazione del suolo pubblico o
dell'accesso al cantiere.

La Autorizzazione ad occupare il suolo pubblico ¢ a manomettere cose e beni di proprieta
pubblica sono subordinate al sopralluope sull'area richiesta da parte dei Vigili Urbani e/o
dell'Ufficio Tecnico che verificheranno 'ammissibilitd della richiesta in rapporto ai problemi del
traffico, a quelli dell'accessibilita, alle proprietd limitrofe all'area oggetto della richiesta ed ai
requisiti richiesti dalla legge e dai regolamenti di settore.

Per Tuso del suolo pubbhco deve essere pagata una tassa di occupazione. A paranzia dh

eventuali danni che potrebbero essere arrecati alle opere pubbliche, nonché per il ripnsting a
regola d'arte di quelle manomesse potrd essere richiesta una congrua cauzione.
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La rimessa in pristino deve essere effettuata allo scadere della Autonzzazione per
Poccupazione del suole o allo scadere del termine concesso per la manomissione dell'opera
pubblica; il Comune pud richiedere la rimessa in pristino prima della scadenza temporale in caso
di prolungata sospensione dei lavori.

La cauzione versata, di cul comma precedente, verrh restituita entro 120 g, dall'eventuale
tipristing delle aree pubbliche manomesse ¢ potrd essere decurtala in relazione alla completezza
dei lavori g pristine.

ART. 31 - VISITE DI CONTROLLO.

Il titolare del Permesso di  Costruire €& tenuto ad efMeltuare  comunicazions
all” Ammministrazione Comunale dell'inizio e dell'ultimazione dei lavori.

A seguito delle predette comunicazioni 1" Amministrazione Comunale pud disporre opportuni
sopralluoghi in Cantiere.

Il Costruttore deve sempre lasciare libero accesso in Cantiere ai Vigili Urbani, agli incaricati
dell'Ufficio Tecnico Comunale ed al personale addetto alla AS.L. per i contrulli di loro
competenza; il Direttore del Lavori dovra essere informato preventivamente.

Le presenti norme valgone, in quanto smmissibili, anche per la denuncia d*inizio dellattivita
ART. 32 - INIZIO ED ULTIMAZIONE DEI LAVORL

La comunicazione d'inizio dei lavon costituisce valida prova dell'inizio effettivo deghi stessi,
L'Amministrazione potrd effettuare controlli finalizzati a verificare l'effettivo inizio dei lavor,

| laveri si consideranc ultimati quando T'opera soddisfa le condizioni per il rilascio
dell'Abitabilith o Agibilita, qualora sia necessaria. L Abitabilita va attestata per gli edifici a
destinazione residenziale; 1" Agibilita o certificato di uso per gh edifici con alire destinazioni,

Del termine dei lavori deve essere data comunicazione all’ Amministrazione Comunale,

Al termine dei lavori il titolare del Permesso di Costruire, il Direltore dei Lavori ed il
progettista devone depositare gli atti di legge relativi ad  Autorizzazioni, visti e nullaosta che
sono indispensabili prima dell'effettivo utilizzo delle opere realizzate, nonché 1" Attestazione di
quanto elfellivamente realizzato ai sensi della LR, del 3 gennaio 2005 n”| art. 86,

Prima dell"inizio dei lavori, il proprietario o chi ne abbia titolo deve comunicare al comune il
nominativo dell’impresa che realizzerd i lavori unitamente ai codici di iscrizione identificativi
delle posizioni presso INPS, INAIL, CASSA EDILE dell'impress; qualora successivamente
all'imzio lavori, si verifichs il subentro di altma impresa il proprictario o chi ne abbia titolo doved
comunicare i relativi dati entro quindici giorni dall'avvenuto subentro.

Contestualmente alla comunicazione di inizio e fine lavor, il committente dei lavorl tnoltra al
comune il documento unico di regolarita contributiva (DURC) di cui all’aricolo 86, comma 10,
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del decreto legislativo 10 settembre 2003, n. 276 (Atmazone delle deleghe in materia di
occupazione e mercato del lavoro, di cui alla legge 14 febbraio 2003, n. 30},
La mancata produzione del DURC costituisce causa ostativa all’inizio dei lavori e alla
certificazione di abitabilith, agibilith.
Qualora, successivamente all’inizio lavon, si verifichi il subentro di altre imprese il
committente dove produrre il DURC del soggetto subentrante contestualmente alla
comunicazione di cul al comma 8.

Le presenti norme valgono, in quanto ammissibili, anche per. la denuncia d’inizio dell amivii
ART. 33 - COLLAUDL

Tutte le opere in conglomerato cementizio ammato, nommale o precompresso © a struttura
metallica, soggeite alle disposizioni della L. 10861971 e della L. 6471974 e successive
maodificazioni ed integrazioni, debbono essere sottoposte a collaudo statico,

Sono sottoposti a collaudo tutti gli impianti tecnologici (eletirica, gas, vapore, ecc.) nei casi
specificatamente previsti da leggi e regolament vigenti in matenia.

Gli impianti tecnologici degli edifici sia che si trattt di impiant nwovi, sia che si traii di
impianti preesistenti saranno dotati di Certificato di Regolare Esecuzione che ne atiesti la
conformita ai sensi della Legislazione vigente,

ART. 34 - OPERE SOGGETTE A CERTIFICAZIONE DI ABITABILITA' O
AGIBILITA,

Di sepuito si riporta guanto previsto dall'articolo 86 della LR, del 3 gennaie 20405 n® 1
recepilo integralmente dal presente regolamento.

Ad ultimazione del lavord, | professionisti abilitati certificano la conformita dell'opera al
progette contenuto nel titole abilitativi o nelle varianti ad esso,

La certificazione di abitabilith o di agibilita delle unitéd immobilign ¢ necessana, oltre che
per le npove costruzioni, anche:

a) in conseguenze dell'esecuzione di lavori di mstrutturazione edilizia o di ampliamento e che
riguarding parti strutturali deghi edifici;

b) in conseguenza dell'esecuzione di lavori di restauro o nstrutturazione cdilizia o di
aimpliamento contestuali a mutamento di destinazione d'uso,

Una volia ultimati i lavori, nei casi previsti dal comma 2, Vapibilith o abitabilitd dei locali
& attestata da un professionista abilitato unitamente alla conformitd con il progetto e con le
nomme igienico-sanitarie. L'abitabilitd o Pagibilith decorrono  dalla data in cui perviene al
comune 'attestazione.

Entro 180 gmomi dalla comunicazione di cui al comma precedente , il Comune, tramite
I'AS.L, pud disporre ispezioni, anche o campione, al fine di verificare i requisiti di
abitabilifa e agibilitd delle costruzioni; & tal fine le amministrazioni comunali attivane un
sistema di informazione periodica che consenta all'A.5.L di svolgere compiutamente le
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Per l'imizio di esercizio di un'atlivita produttiva resta fermo quanto previsto dall'articolo 48
del DPR n. 303 del 1956 ¢ dall'articolo 216 del Testo Unico delle legg  sanitaric, nel rispetio
delle procedure disciplinate dal D.P.R. 447/1998.

L'interessato, attraverso il Comune, ovvero attraverso lo sportello unico istituito ai sensi
dell'art. 24 del D, Lgs. 31 marzo 1998, n® 112 (Conferimento di funzioni e compiti
amministrativi deflo Stato  alle regioni ed agli enti locali, in altuarione del capo 1 ® della L, 15
marze 1997, n, 39), pud richiedere alle strutture teciiche competenti in materia sanitana ed
ambientale pareri preventivi sugli eventuali lavori edilizi all'avvio dei procedimenti di cui al
presente titolo.

ART. 35 - ATTESTAZIONE DI ABITABILITA™ ED AGIBILITA": DOCUMENTI A
CORREDO,

L attestazione di abitabilith o agibilith deve essere presentata da un professionista abilitato,
icaricalo dalla proprietd, dope la comunicazione dell’ultimazione delle opere.

L. attestazione deve contenere i scguenti clementi ed allegati:

- generalitd e finna professionista abilitato;

- estremi della pratica edilizia suddetia;

- certificato di collaudo, ai sensi della Legge del 2 febbraio 1974 n® 64, relativa alle
COstruZioni in zona sismica, redatto a firma di tecnico abilitato, iscritto all” Albo Professionale
da almeno 10 anni;

- dichiarazione di iscrizione al Catasto dell’immobile, con [attestazione dell'avvenuta
presentazions;

- dichiarazione del Direttore der Lavori che déve certificare, sotto la propria responaabihta, la
conformita rispetto al progetto approvato |, "avvenuta prosciugatura dei murt ¢ la salubrita
degh ambienti;

= ove prescrito dalle leggi vigenti, certificato di prevenzione incendi o verbale di collaudo
rilasciato dal Comando Provinciale dei VV . FF.;

= dichiarazione di conformita degli impianti ai sensi della legislazione vigente in materia di
contenimento dei consuimi energetici;

- dichiarszione di conformith dell"impianto termico da parte della ditta installatice;

- dichiarazione di conformith dell’impianto elettrico da parte della ditta installatrice;

- dichiarazione del Direttore dei Lavor che attesti 1'esecuzione delle opere nel rispetto delle
norme in materia di abbattimento delle barriere architettoniche resa ai sensi della Legge n°
13/8% e successive modifiche o integrazioni;

L attestamione di Amtabilith o Agibilifa non sostitmisce le approvazion ¢ le Autorizzazioni
delle  autorith  competenti  per  esercizic  delle  attivith  speciliche  previste
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ART. 36 - 1L FASCICOLO DEL FABBRICATO.

Al fine di verificare la qualitd edilizia degli edifici & istituito 1l “Fascicolo del fabbricato”, che
costituisce una sorta di carta d’identitd delle unitd immobiliar efo degli edifici, in cui vengono
riportati tutti dati relativi al censimento, la classificazione, le procedure tecnico amministrative, 1
collaudi ¢ le certificazioni di garanzia su materiali, impianti ¢ tecniche costrattive, olire alla
certificazione energelica.

1l faseicolo, il cui modello sard approvate dall’ Amministrazione Comunale con un’apposita
deliberazione, sard caratterizzato da una parte generale sull®area, sull’intero edificio con riferimento
alle parti di interesse comune ¢ la parte di detiaglio sulle singole unita immobiliare.

. Contestualmente al certificato di abitabilita il titolare della pratica edilizia provvedera a nmetlere
al Comuone, debitamente compilate il fascicolo contenente prestaziomt ¢ garanzie, che dovrd
riportare, ollre agli altr dati, tutte le verifiche di gualitd in conformita al progetto approvato.

Il fascicolo & obbligatorio per le nuove costrurioni e dovri essere aggiornato per ogni intervento
che incida sulle modifica dei parametri qualitativi e guantilativi. 1l Comune al termine dei
procedimenti relativi alle opere di modifica di cui sopra apporra un visto sui nuwovi dati introdotti.

Per gli edifici esistenti il fascicolo € facoltativo, ma si consighin ner casi di pstrutturazione
complessiva di edifici, nei cambi di destinazione d'uso e nell’incremento delle unitd irnmobiliari;
esso diventa obbligatorio per gli interventi su edifici pubblict o a carattere pubblico,

E' facolts di ogni singolo cittadino che intervenga, anche con piccole opere, sul patrimonio
esistente di compilare il fascicolo a propria garanzia della qualita; in tale caso il Comune fomira il
proprio viste sui dati riporiati nel fascicolo, certificati dall’impresa e dal direttore lavari.

ART. 37 - CONTRIBUTO RELATIVO Al PERMESSI DI COSTRUIRE ED ALLE
DENUNCIE IPINIZIO DELLATTIVITA®

37.1 T permesso di costruire comporta la commesponsione, di un contributo commisurato
all'incidenza delle spese di wbanizzazione nonché al costo di eostruzione,

37.2 . La denuncia di inizio dell"ativitd comporta la corresponsione di un contributo commisurato
alla sola incidenza delle spese di urbanizzazione, ad eccezione degli interventi di cui all’arlicolo 79,
comma 1, lettera ), e comma 2, lettera d) DELLA Lr. 1/2005 | per i quali & dovuto anche il
contributo relativo al costo di costruzione.

37.3 Sono fatti salvi | casi di cui all’art, 124 della LR 12005 e degli altn casi in cui 1a legge
stabilisca il carattere gratuito o agevolazioni per I’ edilizia convenzonata

Per manufatti non valutabili in termini di superficie efo di volume (piscine, campi da tennis, ecc.)
non & dovuto alcun tipo di contributo.

374 Contributo commisurato alle opere di urbanizzazione:

La quota parte del contributo commissralo all“incidenza delle opere & urbamizzazione =i determina
applicando al volume della costruzione (oppure, nve previsto, alla sua SLIL) Ia tarififa uniiaria stahilita, con
apposita Deliberazione def Consigho Comunale in funzione delle diverse destimaziont d’uso @ delle zone
ferritoriali omogenee

37.5 Contributo commisurato al costo di costruzione:

La quota parte del contributo commisurato al costo di costruzione si determina come prodotto della
superficie complessiva (SUC) come definito dal presente Regolamento per il costo unitario di
costrugione di cm all’art, | del DM, 1TWS1977 aggiomato, secondo 1 neovi valon di volta m volla
disposti dal Ministero dei Lavori Pubblici, con apposita Delibera del Consiglio Comunale.
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ART. 38 - OPERE NON SOGGETTE A DENUNCIA D'INIZIO DELL'ATTIVITA

Sone opere non soggetie ad auvtornzzazione edilizia quelle riguardanti ghi interventi di arredo
urbano, linstallazione di mezzi pubblicitari non permanenti quali striscioni, stendardi, frecce
dirczionali ed ogni altro elemento a carattere temporaneo e indicante un messaggio pubblicitario,
per i quali non ocecorre nessun atto di natura edilizia ed urbanistica.

ART. 39 — INTERVENTI NON SOGGETTI A NESSUN TIPO DI ATTO ABILITATIVO.

Fath salvi gli interventi di manutenzione ordinaria soggelti, ove previsto dal presente
Regolamento, alla sola comunicazione, non sono soltoposti ad aleun tipo di atto abilitativo:

a) quelli di assoluta urgenza e di necessith immediata da eseguire su ordinanza emanata per la tutela
della pubblica incolumitd:

by quelh oggetto di oidinanza emanata per il ripristino di opere abusive e di eliminazione di
inconvenienti;

c) le normali conduzioni agricole, nonché quei modesti lavori relativi alla sistemazione di spazi
verdi;

d) la messa a dimora di alberature rientranti nella normale manutenzione di spazi verdi;

¢) elementi di arredo da localizzare nelle pertinenze delle costruzioni che non sono computabili
come volume o superficie quali barbecue non coperti, cucce per cani di normali dimensioni ¢ simili.

Tulli gli altri interventi non assimilabili a quelli dportati nel precedente comma dovranne essere
espressamente autonzzali dall'Amministrazione Comunale, in conformita alle norme vigenti ed alle
procedure {vi stabilite, anche se non hanno il carattere edilizio; per gli interventi aventi carattere
edilizio, le islanze dovranno essere supportate da idoneo progetio redatto da tecnico abilitato, in tal
caso gli intervenii dovranno essere conformi alle norme di leppi specifiche cui sono sottoposte le
aree in cui essi ricadono.

PARTE IV
ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI PREVENTIVI

ART. 40 - INTERVENTI SOGGETTI A P.A. : PIANO PARTICOLAREGGIATO,
P.E.E.P., P.LP, PIANI DI LOTTIZZAZIONE, PIANO DI RECUPERO.

U rilascio del Permesso di Costruire @ subordinato, in aleune zone individuate dagli strumenti
urbamistici vigenti, alla preventiva approvazione di un Pianc Particolareggiato Attuativo,

E' facoltd dell’ Amminisirazione di richiedere un Piano Attwativo per interventi di particolari
dimensioni, per particolari siluazioni urbane o per le caratteristiche ambientali anche al di fuori
delle aree di ezpansione.

I Piani Attuativi devono rispettare le destinazioni di zona indicate nelle tavole dello strumento

urbanistico generale, ghi indici urbanistici ed edilizi relativi alla zona, le prescrizioni contenute nel
presente BLE..
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ART. 41 - LOTTIZZAFIONI OBBLIGATORIE E D'UFFICLO.

Il Sindaco ha la facoltd di invitare i proprictan delle arce fabbricabili, esistenti nelle singole
Zone, 4 presentare entro un congruo termine un progetto di Lottizzazicne delle aree stesse.

Se | proprietari non aderiscono all'invito, il Sindaco prende I'imiziativa per la compilazione di
ufficio, ai sensi dellultimo commea dell’art. 8 della Legpe 6 agosto 1967 n, TH5.

In caso di mancato accords I'Amministrazione Comunale potrd provvedere alla compilazione
d'ufficio del Piano di Lottizzazione.

I Piano di Lottizzarione compilate d'ufficio, une volta approvato, & notificate in via
amministrativa ai proprictari delle aree comprese nel piano con invite a dichiarare, entro 30 giormi
dalla notifica I'accettazione € la volonta di attuarlo.

Le spese di progetiazione per le lottizzazion: compilate di ufficio sono a canico dei propnetan.

MNel caso che i proprictari non dichiardno (i acceltare ed attuare il Piano di Lottizzazione, il
Comune ha Bacolth di procedere all'espropriazione delle aree,

Le disposizioni di cui ai precedenti commi sono applicabili anche nei casi in cui | proprietari, pur
avendo dichisrate di aderire, non presentino il Piano di Lotlizzazione nel termine assegnato o lo
presenting incompleto, oppure la presentine con preserizioni difformi rispetio alle norme del
presente Regolamento,

ART. 42 - CONTENUTI DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO - P.E.E.P. - P.L.P. - PIANI
DI LOTTIZZAZIONE,

I Piani Attuativi di iniziativa pubblica come i Piani di Lotfizzarione privata dovtanno essere
presentati in numers di ire copie, salvo ultedon copie per ulteriori atti amminisirativi, e dovranno
contenere i segoenti documenti fivmati dal propettisia e dai proprietari:

a) - stralcio dello strumento wrbanistico in  vigore relativo alla zona da loftizzare ed a quelle
circostanti, con le norme di attuazione ed i vincoli relativi alla zona;
- documentazione fotografica esavstiva dell'area;
- morfologia ¢ destinazione d'uso del suolo con indicazions delle alberature;
- glrutiure agricole, fossi, strade poderali, murature, ece..
indagine geologica, geomorfologica e idrogenlogica.

b} documenti attestanti la proprieta;

¢) estralio originale di mappa catastale delle particelle per le quali viene rchiesta Vantorizzazione a
lottizzare con certificato catastale;

d) progetto planivolumetrico consistente in una planimetria della area da lottizzare e delle zone
circostanti fino ad un massimo di 100 metri; in scala non inferiore & 1;200, a curve di livello con
equidistanza non inferiore a metri [,00 ed aggiomata delle sirade e fabbricati esistenti ¢
contenente;

- l'orientamentio;
- la delimitazione dell'area da lottizzare;
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- i nomi dei proprietari confinanti con I'area da lottizzare;

- i tracciati stradali di progetto con l'indicazione dell'accesso ai vari lolli;

= gli spaz destinati a parcheggn pubblici;

- le eventuali aree, in dettagho, gravate di uso pubblico destinate ad atirezzature pubbliche
(scuole, astli, chiese, centri scolastici, ecc.) a verde pubblico o centri sportivi;

- lrma e dimensione dei loth con l'indicazione della distanza reciproca fra i van edifici dello
stesso lotlo;

) eventuali profili regolatori prospicienti le strade e schemi tipologict;
f) schemi plﬁni'v'nlumeu"[:i dei tipd edilizi;

g} tabella comprendente:
I. la superficic totale dell'area da lottizrare;

2. la superficic dell'area destinata alla viabilith ed ai parcheggi;

1. la superlicie dell'area destinata a spazi pubblici:

4. la superficic di ciascun lofto, con relativi indici urbanistici, volume, superficie coperta,
nliczza, distanza dai  confini e dai fabbricati, ecc. ed i relativi dati del complesso dei lotti;

h) norme tecniche di attuazione della lolizeaione;

i} elaborati illustranti le opere di urbanizzazione primaria;

I. planimetria e profilo longitudinale delle strade con la indicazione degli impianti di
fognatura, di illuminazione pubblica, di acquedotio, per il gas, telefono, rete elettrica e
quant'altro previsto nel programma, quali opere di wbanizzazione primaria;

2. particolan costruttivi relativi alla viahilita {eventuali mur di soslegno, marciapiedi, zanelle,
ece,} ed agli impianti di progetto;

I) relazione illustrativa del progetto contenente in allegato i caleoli dimensionali degli impianti ed
una elencazione dettagliata delle caratteristiche teeniche dei materiali da usare, con riferimento aj
diseiplinari tipe approvati dal Comune;

m) compulo mefrico estimativo relaive ai lavori per la esecuzione di tulte le opere di
urbanizzazione primarna cccorrenti;

n} schema della convenzione dei rapporti fra Amministrazione e lottizzanti.
p) refazione di fattibilith

ART. 41 - PENALITA' PER INADEMPIENZE E SVINCOLO DELLE CAUZIONL

La correfta esecuzione delle opere di urbanizzazione previste dal Piano Attuative sard garantita
da apposita polizza fidejussoria pari all'importo delle opere da realizzare maggiorato del 20"
Secaduto il tempo utile per le opere di wrhanizzazione, senza che queste siano state completate,
I’ Amministrazione Comunale potrd eseguire direttamente le opere avvalendosi della garanzia
prodotia.

Su richiesta del concessionario, potrd cssere diminuita la cauzione o parzialmente ridotta la
tidejussione in proporzione alla effettiva realizzazione di parti funzionalmente complete delle opere,
previa controllo e parere favorevole dell’Ufficio Comunale competente

La polizea fidejussoria cesserd la sua efficacia e potrd essere svineolata solo a totale ultimazione
defle opere ¢ ad avvenuto collaudo delle stesse.
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ART. 44 - PROCEDURA DI APPROVAZIONE.

| Piaani di Lottizzazione sono approvati dafl’ Amministrazione Comunale con le procedure
previste all'articolo 69 della L.R. del 3 Gennaio 2005 n® 1.

Il Consiglio Comunale con propria deliberazione, approva il Piano Altustive unitmmente
risulti  allo schema di convenzione, quando risulta conforme alle previsioni del R.U.; in caso
confrario Ia domanda di lottizzszione di iniziativa privata viene respinta dandone comunicazione
all"interessato.

. Una volfa approvato il Fiano Attuativo, si procede alla stipula della Convenzione che viene
registrata e trascritta a cura ¢ spese del richiedente,

Il Responsabile del Servizio rilascia quindi il Permesso di Costruire per eseguire le opere i
urbanizzazione corredata di una copia dei documenti di progetto, notificandola in via
amministrativa al propnetano.

ART. 45 - CONVENZIONE URBANISTICA.

I Piano Attuativo di iniziativa privata ¢ il relativo Permesso di Costruire per le opere di
urbanizzazione, cosi come il Permesso di Costruire per gli edifici , nei casi prescritti dal R.U,
saranna subordinati alla preventiva stipula di una Convenzione da parte dei sogpeiti attuatori.

Tale Convenzione prevedera i seguenti obhlighi:

a) nél solo caso di Pliano Attwativo, prevedere  le opere di urbamizzazione primaria e secondaria,
nel rispetto degli standards urbanistici presentti dal DM, 144468, ivi compresi ghi allacciamenti
ai pubblici servizi: nel caso di Piani di Recupero relativi al patrimonio edilizio esistente non sard
necessario garantire la dotazione minima del DM, 1444 citato, ove si dimostri Fimpossibilita
matenale di farlo; dovranno comungque cssere rispettate le previsioni di serviz pubhblici
eventualmenie prescritie dagli elaborati del R non sard necessario garantire la dolazione
minima del DM, 1444 citato neppure nel caso di programmi di mighoramento agneolo -
ambientale;

b} progettare in modo unitario le aree e le strutture pubbliche (strade, piazze, parchegei, verde,
servizi ecc..) all'interno dei comparti unitari negli elaborati del R.U, o comunque necessarie per il
soddisfacimento degli standards di cui al punto precedente;

€) cedere gratuitamente al Comune, entro termini stabilit, le aree di cul an punti precedenti;

d) realizzare tutté le opere di urbanizzazione primana funzionali ed indispemzabili all'edificazione
del comparta;

e) assumere gli eventuali impegni di manutenzione ambienlale;

£y assumere gl oneri di manutenzione di it gli spaz pubblici fing alla loro cessione al Comune
comungue per i tempi eventualmenie concordati con 'AC;

g} indicare i tempi e le fasi di realizzazione degli interventi dove si evidenzi che le opere strutturali
{fondazioni stradali, struttura stradale, canalizzazioni a rete, opere d’arte ecc..) dovranno esserc
realizzate prima del rilascio dei Permessi di Costruire dei singoli edifici |

h) il termine, non superiore a dieci anni, entro il quale deve essere uliimata 'esecuzione completa
delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria della lottizzazione;

1) l'impegno di effettuare, a titolo di canzione, un deposito in denaro presso la Tesoreria Comunale
o mediante polizza fidejussoria vincolala a favore del Comune, per un valore pari afl importo
delle opere da realizzare maggiorato del 208
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1} Peventuale rimborso delle spese di progettazione per la Lottizzazione compilata d'ulTicio.
m) "impegno a non presentare certificazioni di abitabilith o agibilita senza aver prima
provveduto al complelamento delle opere di urbanizzazione,

ART. 46 — PIANO DI RECUPERO DI INIZIATIVA PRIVATA: COMPETENZE A
REDIGERLO. EFFETTO.

Il Piano di Recupero viene redatto nel nspetto delle prescrizioni fissate dalla normativa vigente
In materia.

La competenza a redigere progelti di Piani di Recupero, comprendenti edifici classificati di
notevole valore storico, architettionico ed ambientale, & limitata ai soli architetti in quanto tali piani
dovranno essere improntati alla massima tutela e valorizzazione degli stessi

| proprietari di immobili compresi nelle zone di recuperc delimitate ai sensi dell'art. 27 della
Legee 4537/1978 possono presentare proposte di Piani di Recupero relativi ad una porzione o alla
totalitd di dette zone, purché rapprésentino, in base all'imponibile catastale, almeno i tre quarti del
valore complessivo degli immobili interessati,

1l Bimite minimo non pud essere inferiore alla particella catastale o all'unith tipologica base.

ART, 47 - ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PROGETTO DI PIANO DI RECUPERO DEL
PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE.

Gli elaborati fecnici che costituiscono il progetto di Piano di Recupero debbono essere presentati
in tre copic ¢ confencre gli claborati di cul all'art. 10 della L.R. Toscana n. 59/80 e successive
md i Nicazioni,

In via generale tali elaborati sono cosi deliniti:

Relativamente al punto "a™ dell’art. 10 della citata L.R. 59/80:

1) analisi delle trasformazioni storiche del tessule urbanistico della zona interessata all'intervento
(ricavata da idonea documentazione), analisi del livelli di degrado definiti dallo art. 8 della
Legpe 50/80:;

2) relazione comredata da eventuali grafici e/o planimetrie contenente:

-1 punti di linea e di quota delle strade e delle fognature: serviti demivanti dalla presenza di
manufatti relativi ad opere di urbanizzazione (acguedotti. fognature, elettrodotti, metanodotti,
ece.);

- vineeli che eventualmente interessano anche ambiti pid vasti dell'intera aree di intervento
(2oma sismica, zona A o B, vincolo idrogeologico e forestale, ecc.);

- vincoli che riguardano pid specificatamente la zona soggetta al Piano di Recupero (vincolo
archeologico, ambientale o monumentale, vincolo militare);

3) descrizione di ciascun fabbricato esistente con;

- rilievo di tutti i piani dell'adificio e dei principali progpetti ed almeno una sexione in scals
1:T00;

- destinazione d'uso dei locali (specificando anche quali non risulfano occupali);

- forma di godimento degli attuali occupanti (proprieta, affitto, ece.);

- slruttura ¢ tipo di proprieta (privata, di enfi o istituti, comunale, ecc.);

- caralteristiche costruttive del fabbricato;

= presumibile epoca di costruzione (compresa I'epoca delle pnnecipali modificazioni subite dal
medesimo fabbricato);
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- eventuale identificazione e descrizione di particolan carenze di carattere strutturale, igienico,
sanitano e tecnologico;

4) estratti del vigente strumento urbanistico generale (limitatamente alle mappe ed alle norme che
interessano direttamente lo intervento). Tutti gli estratti debbong recare gli estremi di
adozione ¢ quelli di approvazions ¢ debbono evidenriare, mediante perimetro in colore rosso,
Parea opgetto di intervento; nelle tavole dello strumento wrbanistico di base devono essere
indicate le zone di recupero adottate ai sensi dell®articolo 27, tit, IV della Legge 457/78;

5) estrafto di mappa catastale relativa alle particelle edilizie coperte e scoperte direttamente
interessate all'intervento  nonché alle particelle circostanti, per una profondita di al- meno
metri 50 di confini. Dati catastali relativi alle sole unitd immobilian interessate all'intervento;

6) planimetna dello state di fatto alla scala almeno 1:200, nella quale nsultino indicati;

- onentamento;

- viahilitd esistente, con indicarione defla denominazione & del tipo di pavimentazione;
- tracciato delle opere di urbanizzazione esistenti;

- vegetazione eventualmente esistente, con tutti gli clementi  ath a caratterizzarla;

- glementi di amedo degli spazi coperti;

- quote alimetriche ¢ planimetriche del terreno e dei fabbrieati;

7) rilevazione fotografica dei fronti degli edifici prospettanti lungo i principali percorsi sia veicolari
che pedonali;

8) eventuale documentazione fotografica integrativa della documentazione prodotta, incluse foto
di caraltere storico,

Relativamente ai puniti "b™ e "d" dell’art. 10:

¥ relazione teenica tllustrativa degh obbiettivi del piano di recupero ¢ particolarmente:

- schema della circolazione veicolare ¢ pedonale, tipi di intervento individuati, destinazioni
d'uso;

- inserimento formale e funzionale del progetto nel contesto urbano;

- programma di attvazione (metodologie di intervento, tecniche da impiegarsi, tempi di
esccurione in rapporio anche al P.P.A. Comunale, criteri di riassegnazione degli alloggi
recuperati, sogretti attuator).

Alla relazione illustrativa devono essere allegati;

- relazione di spesa per eventuali acquisizioni di aree o di immobili o porziond di essi per finalith
pubbliche;

- computo mefrico estimative delle opere di urbanizzazione primaria mancanti e relativa
previsione di spesa;

- computo metrico estimativo delle opere eventuali di urbanizzazione secondaria da realizzarsi a
totale carico dei privati o in modo coordinato con PAmministrazione Comunale secondo gl
obblighi stabiliti nella Convenzione;

- modalita di intervento e destinazioni d'uso amimesse per ciascuna "unita minima di intervento™;

- allincamenti planimetrici ed altimetrici da nispettarsi nel-

'edificazione;

- standards di parcheggio da recuperare in rapporto a ciascuna  destinazione d'uso, con
riferimento all'art. 18della Legpe 765/1068;

- sistemazione ed arredo degli spazi scoperti, con indicazione  dei materiali da impiegarsi, del
tipo di vegetazione eventualmente da collocare e del tipo di recinzioni eventuali da  adottare;

- mateniali da impiegarsi negli interventi sul patrimonio edilizio esistenti, colori da rispettare,
=

10) planimetria di progetto in scala noninferioreal :200 orientata e contenente:

- ubicazione e dimensione di strade, piazze, parcheggi (distinti in base ad apposita simbologia in

parchegel privati inerenti alle costruziom e parchegyi pubblici);
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= individuazione e numerazione delle "unitd minime di intervento”, defla tipologia di intervento e
della destinazione d'uso annessa. Mel caso di interventi di  ristrutturazione edilizia o
urbanistica deve edsere indicata la posizione degli edifici in progetio {contraddistinti da
apposita simbologia) e la relativa altezza,

- ubicazione ¢ dimensione degli spazi destinati al verde, con indicazione delle essenze
eventualmente messe a dimora. Questi spazi, in base ad apposita simbologia, vanno distinti in
verde privato, verde condominiale, verde pubblico di urbanizzazione primaria, verde di
urbanizzazione secondaria;

- ubicazione e dimensione degli edifici e depli spazi destinatli a servizi pubblici di wrbanizzazdone
secondaria o ad attrezzature generali, differenziati a seconda dell'uso in base ad apposita
‘simbologia;

- sistemazione degli spazi scoperti di uso pubblico e di uso privato;

| 1} rappresentazions, nella scala di 1:100, dei fronti degli edifici cosl come risultano modificati in
segmito  all'intervento ¢ con l'eventuale mmsenmento dei nuovi clementi  (ristruflurazioni
urbanistiche ed edilizie); le parti aggiunte deblono essere contraddistinte da apposita simbologia;

|2} planimetna quotata in scala non inferiore di 1:200), con lo schema degli impianti tecnict, rete di
distnbuzione ¢ relativi accessorl quali acquedotto, fognature, rete di distribuzione dell'energia
eletirica, rete dei cavi telefonici, condotte del gas metano, ecc., distinti in base ad apposita
simbologia in impianti esistenti da mantenere ed impianti di nuova realizzazione;

13) tabella contenente il dimensionamento degli elementi urbanisticl ed edilizi caratterizzanti il
progetio, e cios!

- superficie di infervento;

- superficie di ciascuna particella edilizia coperta e scoperta catastalmente individuata;

- abitanti ingediati;

- superficie di ciascuna "umitd minima di intervento”, nportata secondo la numerazione contenuta
nella tavola di progetio;

- superficie utile /o volume totali esistenli nel comparto di intervento (somma delle Su e dei V
di cui al punto precedente);

- superficie vtile e'o volume di progetto su ciascuna "unitd minima di intervento” e relativo
indice i fabbricahilita fondiaria;

- superficie utile efo volume totale realizzabili secondo il progetto allinterno della zona di
intervento (somma dei volumi di cui &l punio precedente);

- superficie destinata alle opere di urbanizzazione primaria, distinta in superficie per sirade,
superficie per parcheggi, superficie per verde, superficie eventualmente necessania per i
servizi a rete. Per ciascuna di tali superfici dovred anche essere indicata la quota csisiente ¢
quella da reperire in progetto;

= superficie destinata alle opere di urbanizzazione secondaria ed alle altrezzature penerali,
distinta a seconda della destinazione d'uso e distinta anche in superficic gia esistente ¢
superficie in progetto;

- otale della superficic utile residenziale in progetto ed abitanti insediabili teoricamente;

- totale della superficie utile a destinazione non residenziale prevista in progetto e ripartizione
della stesza nelle varie "unild minime di intervento™;

- superficie destinata a verde privato;

- superficie destinata a verde condominiale;

- superficie destinata ai parcheggl privati (art. 18 Legpe 765/1968].

Relativamente al punte "¢" dell'art. 10:

14) Convenzione redatla in base a1 contenutt deseritli dalla convenzione tipo approvata con
deliberazione del Consiglio Comunale,
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Relativamente al punio "e” dell'art. 10:

15) oltre al programma di attuazione ¢ di coordinamento degli atti e deghi interventi necessan per
realizzare il Piano deve csscre presentata una relezione di fattibilitda geo-morfologica deghi
interventi ai sensi del DM, 1171171 988per quanto ocoorra.

In particolare, in caso di degrado geo-fisico per la presenza di fenomeni di dissesto
idrogeologico, la relazione sard corredata da perizia tecnica a firma di geologo abilitato ¢ dal
progetto di massima degli interventi di consolidamento.

Per la redazione degli elaborati geologici si imanda a quanto previsto nell'Allegato n. 3 & alle
relative tabelle in esso contenute def presente R.E..

ART. 48 — DOMANDA DI APPROVAZIONE DEL PIANO DI RECUPERO DI
INIZIATIVA PRIVATA: ATTESTATI E RICHIESTE DA PRODURRE A
CORREDO,

La domanda di approvazione della proposta di Piano di Recupero di iniziativa privata, redatta su
carta bollata, deve essere indirizzata al Sindaco e deve contenere le generalitd, la firma ed il codice
fiscale del richiedente (o dei richicdenti} e del progettista. DN quest'ultimo, la domanda deve recare
anche il timbro con il numero di iscrizione all’ Albo Professionale.

Alla dommanda vanno allegati:
1. titolo di proprieta;

2. nel solo caso in e il Piano di Recupero interessi immobili vineolati ai sensi della D. Lgs. del
20 Ottobre 1999 n.490 Titolo 19, copia del nulla osta rilasciato dalla Soprintendenza ai Beni
Ambientali ed Architettonici;

3. nel caso in cui la proposta di Piano di Recupero interessi aree soggette al vincolo per la tutela
delle bellezze naturali ai sensi del D.Lgs. del 29 Ottobre 1999 n. 490 titolo 11° deve essere
presentata la domanda di Autorizzazione ai sensi dell’articolo n.151 del decreto stesso,

ART. 49 - ISTRUTTORIA, PUBBLICAZIONE ED APPROVAZIONE DEL PIANO DI
RECUPERO.

Il Piano di Recupero viene adottato, pubblicato ed approvato secondo le disposizioni di legge
¢ secondo quanto specificato dalle norme della L.R. Toscana n. 59 del 21.5.1980 ¢ successive
modificazioni ed integraziomn.

PARTE V
VIGILANZA E SANZIONI

ART. 50 - COMPETENZA ED ATTRIBUZIONL.

30,1 Criteri generali
[l Sindaco esercita la vigilanza sull attivitd edilizio-urbanistica nel territorio comunale tramite gh
uffici a cid preposti per assicurare la rispondenza alle norme di legge e di regolamento, alle
prescrizioni degli strumenti urbanistici ed alle modalita esecutive fissate nel Permesso di Costruire.
Gli ufficiali ed agenti di polizia piudiziaria. quando riscontrino casi di vielazione urbanistica-
edilizia, ne danno immediata comunicazione all’autontd giedizians, al presidente della Provincta di
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Firenze, al Sindaco, ed al responsabile dell’ufficio competente il guale ne verifica la regolarity entro
30 gg. e dispone gl ath conseguenti.

Chualora si tratli di arce assoggettate da vinceli di natura sovra comunale la comunicazione di cui
al conmma precedente dovri essere trasmessa anche alle rispettive anuministrazioni competenti.

Il respansabile dell’ ufficio competente, quando sia stato accertato 1"inizio di opere eseguite senza
titolo o P'inosservanza delle norme, prescrizioni e delle modalita di cui al primo comma, ordina
Iimmediata sospensione dei lavori che ha effette fino al provvedimento definitivo di cui agli
articoli 7 e successivi della lepge 28/2/1985 n. 47.

32 - Sangioni
Quando siano accertare infrazioni al presente Regolamento, queste saranno sanzionate
seconde quanto previsto dalle norme di legge in materia,

Senza pregudizio per le sanzioni di cui al comma precedente, per le stesse infrazioni si
applicheranno inoltre le sanzioni pecuniarie previste dal presente Regolamento. Per i casi non
contemplati la sanzione sard fissata dalla Giunta Comunale, fra un minimo di  Furo 51,60 ed un
massimo di Euro 516, 00, ed irmogata dal Responsabile del Servizio con propria Ordinanza.

In easo di accertata infrazione alle prescrizioni del presente Regolamento, il Responsabile del
Servizio potra intimare, con ordinanza motivata, che lo stato dei luoghi sia reso conforme alle
prescrizioni medesime, anche mediante demolizione nel caso in cui le opere non risultino
conformabili.

Le contravvenzioni di cui al comma 2 non pofrannc essere conciliste fino a quando il
confravventore non abbia integralmente adempiuto alle disposizioni impartite Responsabile del
Servizio
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TITOLOTI
QUALITA® EDILIZIA ED AMBIENTALE

FARTE I
PROCEDURE E PRESTAZIONI DI CARATTERE GENERALE

ART. 51 - PRESTAZIONI DI CARATTERE GENERALE

Al fine di garantire lo sviluppo sostenibile, improntato su un uso delle risorse del territono
compatibile con la loro capacith di ciproduwrsi, tuth gli interventi disciplinati dal presente
Regolamento dovranno conformarsi a requisiti di eco-compatibilitd ¢ di biocompatibilita fondati sul
risparmin ed il recupero dell'encrgia ed aventi 'obiettivo di raggiungere una qualita urbanistico-
edilizia che consenta la realizzazione di spazi e fabbricati adeguati alle esigenze biologiche
dell'vomo ed al sistema eco-ambientale.

Gli edifici dovranno avere caratteristiche di stabilitd, sicurcrea, resistenza meccanica, tutela
delltigiens, della salute, dell’'ambiente, sicurezza nell'impiego, protezione contro il rumore,
rsparmio energetico & comfort igrotermico,

Per il soddisfacimento di tali requisiti | materiali impiegati dovranno essere consoni alle relative
scelte progettuali, privilegiando la nciclabilith ed il possibile riuso, incltre non sono ammessi
materiali da costruzione che per natura o modalita di posa in opera, possono essere nocivi 0 causa di
moelestia per le persone.

ART. 52 - STRUMENTI E VERIFICA DELLA QUALITA

La verifica defla qualith edilizia ed ambientale dovra avvenire nelle varie fasi di realizzazione
dell'opera, passando dal momento della progettazione, alla costruzione, alla certificazione a fine
lavori, fino alla compilazione del libretto di garanzia del manufatio.

Dovranno inoltre essere verificati anche i requisiti facoltativi atti a mighiorare 1a qualita edilizia
ed ambientale, oltre alle opere specifiche finalizzate al nsparmio energetico attraverso le tecniche
della bioarchitettura e bio-climatica. A fine lavon il direttore dei lavor dovrd certificare la
soddisfazione dei requisiti in riferimento ai materiali, ai sistemi tecnologicl adottati ed agli impianti
realizzati.

Le prestazioni relative al comfort edilizio ed ambientale sono vincolanti per ghi edifici di nuova
costruzione. Sono applicabili invece solo in quanto compalibili con le soluzioni tecniche
effettivamente applicabili per gli inlerventi di recupero su edifici esistent o parte di essi, pertanto
in tali interventi & possibile derogare dalle prestazioni quando ne venga motivala, con circostanziata
relazione, "impossibilith di dspettarle. In guesti casi sarda compito della Commissione Edilizia
verificare la necessith di deroga,

Sono comundgue vineolanti per tutti gli edifici le dispogizioni pid restrittive, dettate da leggi efo
regolamenti vigenti.

Il Comune pud istituire un elenco di tecnici verificatori, qualora risult necessario avvalersi
dell'opera di professionisti esterni alla struthara amministrativa, per adempiere g1 compiti di venfica
della conformita delle opere edilizie.

E incompatibile con Uincarico di verificatore l'aver partecipato in qualungue forma
alla progettazione, alla direzione lavori e alla costruzione dell'opera.

ART. 53 - REQUISITI TECNICI E PRESTAZIONI DELLE OPERE EDILIZIE

Le opere edilizie devono rispondere a requisiti espressi secondo parametri oggettivi ¢ misurahili.
Essi samanno definiti con Vindicazione del sue ambite d'applicazione (le parti dell'opera
interessate) ¢ la specificazione delle esigenze da soddisfare, indipendentemente dalla destinazione
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d'uso dell'immobile. In questo modo  diventano riferimento obbligatori per gli obiettivi da assumere
nella progettazione,

Le prestazioni definiscono, invece, il soddisfacimento del requisito, facendo riferimento alla
normativa vigente in materia, qualora esistente; in caso contrario la prestazione & articolata in Hvelli
attesi e relativi metodi di verifica. La specifica di prestazione pud essere indicata come valids
gualungue sia la destinazione d'uso dell'immobile oggetto dell'intervento edilizio, oppure essere
relazionata ad una particolare destinazione. Nel caso in cui la particolare destinazione non sia
espressamente indicata nell'articolazione della specifica prestazione, & compito del progettista
identificare ¢ dichiorare i livelli di soddisfacimento attesi ed i relativi metodi di verifics, in relazione
alle mdicu:-.in:ﬂ di autorita competenti o in relazione agli specifici obiettivi di progettazione assunti,

23.1.Cateporie di requisiti ¢ categorie di attivits;

I requisiti sono raggruppati nelle quattro principali categorie sottoelencate, le quali sono riferite
sia alla vivibilita, intesa come comfort, sicurezza, funeionalita, fruibilith dell'ambiente intemo che
alla compatibilitd con l'ambiente esterno:

A) Requisiti Spaziali

B} Requisiti di Comtort Ambientale (biocompatibiliti)

C) Requisiti relativi ai Servizi Tecnologici

) Requisiti di Compatibilith Ambientale (ecocompatibilita)

L'individuazione dei requisiti sopra deseritti avviene, poi, altraverso la classificazione delle
atlivitd come di seguito riportato:

1) Residenziali

2} Produttive {industriali, artigianali)

3} Commerciali - Artigianali di servizio - Direzionali
4) Speciali e Pubbliche

3} Turistico-nicettive

0) Agnecole

23.2. - Requisifi obbligaton e Requisiti consigliati:

All'interno delle categorie di requisiti sopra elencate sono individuati requisiti obbligatori dettati
da esigenze funzionali, biologiche, ambientali e requisii la cui soddisfazions & rivolla
esclusivamente al miglioramento della qualiti ed al risparmio energetico.

Il rapporte tra i requisiti ¢ le attivita, 1 requisiti ¢ le parti componenti il sistema edilizio sono
esemplificati negli articoli successivi del Regolamento Edilizio.

FARTE II
PRESTAZIONI DI TIPO A - REQUISITI SPAZIALL

ART. 54 - DIMENSIONAMENTO DEI LOCALI

I requisiti dimensionali di locali ed allogei dovranne garantire che gli stessi consentano un buon
livello di comfort abitativo, in relazione a spazi, volume d'aria, prredabilith, fruibilitd, e sicurezza.

Indifferentemente dalla dimensione, in cisscuna unitd immobiliare devono essere assicurati
aleuni servizi minimi che possono venire amipliati in relazione all'use ed al numero dei possibili
utenti. Tra le dotazioni minime ricntranc anche le superfici all'aperto quali le termazze, le logge, in
cui lo spazio fruibile intermo si estende, migliorandone 1a qualith d'uso. Allinterno delle unit
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immobiliari potrd essere consentita la realizzazione di soppalchi solo =& questi non riducono in
maniera considerevele i requisiti di vivibilitd degli ambienti in cui si inseriscono ¢ con i criteri
indicati dal presente Regolamento Edilizo.

54,1 classibicaxione dei locali.

I locali vengono compresi in due categone:
1) locali abitabili od agibili;
2} locali accesson o di servizio,

Sono locali abitabili od agibili quelli in cui si svolge la vita, la presenza o Pattivith delle persone.
Si individuano tre categorie di tali locali;
a) snggiarﬂf, sale da pranzo, cucine, camere da letto, cucine di superficie inferiori a mq. 9, posti di
cottura;
b} uffici, studi, sale di lettura, negozi di vendita, sale di esposizione, sale di nunione, sale da giooo,
di ristorazione, gabinetti medici, banche, istituti di credito;
¢) laboratori tecnico-scientifico, officine meccaniche, laboratori industriali di montaggio o relative
attivita di lavoro, cucine collettive, lavanderie, parti di autornmesse non destinate al solo posteggio
delle autovetture, ma dove vengono effeftuate riparazioni, lavagei, controlli, vendite, magazzini,
depositi od archivi dove la permanenza delle persone & prolungata olire le operazioni di eanco,
scarico ¢ pulizia, locali diversi dalle categorie a) e b) e rconoscibili nella categonia ),

Sono locali aceessor o di servizio quelli nei quali la permanenza delle persone ¢ limitata nel
tempo @ dedicata a ben definibili operazioni.
Si individusno tre categorie di tali locali:
d) servizi igienici e bagni;
) magazzini o depositi dove la permanenza non € prolungata oltre le operazioni di caneo, scarico ©
pulizie, parti di autorimesse non rentranti nella categoria c), garages e simili, locali per macchinan
che necessitano di scarsa sorveglianza, lavanderie e stenditoi, stalle, poreili, annessi agricoli, locali
diversi dalle categorie d) ed €) e non riconducibili nella categona f);
f) ripoatigli, locali macchine con funzionamento automatico, vani scala,

54,2 camatteristiche dei locali abitabili od agibili.
I locali di cui all’articolo precedente di categona &) non possono misurare meno di!
- mg. 14, se 5i (ratta di soggiorni o di camere da letto per due  persone;

2} m. &, se s tratte di camere da letio singoele,

Dgmi alloggio deve essere dotato di un locale di almena 14 mig.

I locali di categoria b) non possono misurare meno & 14 ma.

Le dimensioni minime det locali di cul alla categporia ¢ sode stabilite in maq. 20 al netio dei vani accessoni
e con allezza minima Ji m. 3,00,

L'altczza minima dei locali di categonia a) & di m, 2,70; quella di categoria b) & ¢} m. 3.00; quella dei
locali di categoria d) ¢) £y e di m. 2,40,

Per i locali abitabili sottolefto a copertura inclinata, I"altezza media deve essere di m. 2,70 con
minimo di gronda di m, 2,20,

Gli eventuali spazi di altezza inferiore al minimi, devono essere delimitati mediante opere
murarie o arredi fissl e ne potra essere consentito 'uso esclusivamente come ripostiglio o spazio di
servizio.

Per ogni abitante, in un alloggio, deve essere assicurata una superficie abitabile, esclusi gl
accessori, non inferiore a mag. 14 per | primi quattro abitant ¢ di mag. 10 per ciascuno dei successivi,

[l lato minore delle camere da letto e dei soggiomi non pud essere inferiore a m, 2,5,

I locali abitabili o agibili, ivi compresi i monolocali, devono essere provvisti di finestra apnibile
all'estemo.

L'alloggie monovano, per una persona, deve avere una superficie, comprensiva dei servizi
igienici non inferiore a mq. 28 e non inferiore & mg. 38 se per due persone.
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54.3 caratteristiche delle cucine.

Owgni appartamento  ad uso abitazione deve comprendere un locale di almeno 9 mig. di superficie
adibito a cucina,

Song consentite cucing di dimensioni inferiori, purche abbiano accesso diretto da locali di
soggiorma di superficie di almeno my. 14.

La superficie di tali cucing non deve esseré inferiore a my. 5 con finestrature non inferiore a mqg.
l. Sono consentite inoltre nicchie prive di illuminazione ed acrazione diretta, se collegate mediante
aperture senza infisso, di almeno 4 mq. al locale soggiomo della superficie di almeno 14 mg. ¢ la
ni¢chia sia dofata, di idonea canna fumaria munita di ideneo estrattore elettromeccanico.

In tali casi l'ifluminazione ¢ la ventilazione naturali dovranno essere commisurate alla somma
delle superfici del locale abitabile e della cucina in nicchia,

(gni cucina deve essere dotata di acquaio di materiale resistente, impermeabile e di
facile lavatura, con acgua potabile e scarico delle acque di rifiuto, nonché di una canna
o di altro sistema di aerazione riconosciuto idoneo.

Tutte le cocine e le zone di collura devono avere il pavimento ed almeno la parete ove sono le
apparecchiature per un'altezza minima di m. 1,50 rivestiti con materdale impermeabile e facilmente
lavabile.

Ogni nuovo alloggio destinato ad uso di abilazione deve essere fornilo di almeno un servizio
igienico completo di vaso w.c,, bidet, lavabo, vasca o doceia.

Tutti § nuovi locali destinati ad attivitd di vario genere con permanenza di persone (negozi, ulfic,
studi professionali, bar, altri esercizi pubblici) devono essere provvisti almeno di un servizio dotato
di vaso e lavabo a suo servizio esclusivo.

Per la ristrutturazione dei suddetti locali esistenti si richiede un adeguamento |, o, quando guesto
risulti impossibile, almeno  un miglioramento igienico, qualora negh eserciz pubblici si preparano
alimenti & obbligatoric un servizio ad use esclusivo degli addetti e si dovranno rspetiare le
normative speci fiche di settore approvate dal comune {Regolamento per igiene deghi alimenti).

Ogni immobile destinate ad attivitd produttiva deve avere un sufficients numero di servizi
igienict {W.C., lavabi, docce) in funzione del numero dei dipendenti e dell'attivita svolta, secondo il
D.P.R. n. 303/1956.

E" vietato 'accesso direltto a1 servizi igienict dai locah adit a cucina, nonche dai locali destinati
alla produzione, deposito ¢ vendita di sostanze alumentari o bevande.

Le stanze da bagno nelle unith abilalive non possono avere accesso dalle stanze da soggiomno, da
pranzo, cucine e camere da letto se non attraverso disimpegno, salvo il caso di unitd edilizia con pid
servizi igienici, in cui @ ammesso |'accesso diretto dalle camere da letto purché almeno uno dei
servizi sia disimpegnato. E' in ogni caso vietato 'accesso dalla cucinm, dalla stanza pranzo e
SOEEIOITO.

| serviz igienici devone avere superficie di almeno mg. 2, con late minore di almeno 1,00 m, ed
altezza di almeno m, 2,40. 1l pavimento deve essere di materiale liscio, impermeabile ¢ facilmente
lavabile; le pareti rivestite di materiale impermeabile fino ad un'altezza di 1,50 m.

Le aperture di illuminazione e ventilazione devono comumicare diretlamente ed esclusivamenle
con |'esterno dell’edificio e mai con ambienti di abitazione, cucine, scale e passaggi interni e devono
essere fornite di finestre apnbili all'esterno della misura non inferiore a myg. 0,60, per ogni servizio,
per 1l neambio dell’ana.

Per i servizi igienici posti negli spazi intemni degli edifici, senza possibilita di aperture verso
I'esterno, deve essere assicurata la ventilazione tramite una canna di aspirazione del diametro
minimo di em. 12, attivata con elettro-ventilatore e sfociante direttamente sul tetto.

Tale aspirazione forzata deve assicurare un coefficiente di ricambio minimo di 6 volwmifora se in
espulsione continus, ovvere di 12 volumi‘ora se in aspirazione forzata intermittente a comando
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automatico adeguatamente temporizzato per assicurare almeno fre ricambi per ogni utilizzazione
dell'ambiente,

Ogni accessorio igienico (tazza, lavabo, vasca, doecta, bidet, ecc.) deve essere di materinle
resistente, impermeabile e di facile lavatura,

I vasi devoni essére fornite di apparecchi per cacciata d'acqua di portata non inferiore a hitn
otto, salvo I'adozione del lavaggio su velo d'acqua continuo per onnatod.

Tutti i tubi di scarico dei vasi di latrins, lavabi, acquai ecc. devono essere formiti di sifone
idraulico, ad evitare esalazioni moleste.

La camera del sifone di ciascun vaso deve esserc ventilata medianie condutiura di aerazione
diversa da quella di scarico e comunicante con una conduttura verticale di serazione sfociante in
alto sul tetto del fabbricato.

' Quando non vi sia la possibilith di allacciamento a gravita, si pud adottare un sistema di tipo in
Pressione.

54.5 caratteristiche delle scale.

Le scale che collegano pitt di due piani {comprese il piano terreno) debbono essere arieggiate e
illuminate direttamente dall'esterno a mezzo di finestre a ciascun piane ¢ di superficie libera non
iferiore a mq. 1.

Eccezionalmente poird essere conscntita |'agro-illuminazione dall'alte con lucernano, la cui
apertura di ventilazione sia pari 8 mq, 0,40 per ogni piano servito, compreso quello terreno.

Gli infissi delle aperture di ventilazione debbono essere apevolmente apribili.

Olire alle norme del precedente paragrafo dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni:

- i vetri che costituiscono parete nel vano scala, devono essere adeguatamente protetti od essere di
materiale tale da non costituire pericolo per incolumita delle persone;

- nei vani scala & fatto assoluto divieto di realizzare 'spertura di finestre per 'serazione dei locali
contigui.

Il gradino-alzata, pedata ¢ piancrottoli, nonché il parapetio o la balaustra completi di corrimano,
devono essere impermeahili oltre che lavabili.

Le scale devono essere agevoli e sicure sia alla salita che alla discesa, essere sempre dotate di
commano ad una altezza non inferiore a mt. 1,00, in comspondenza delle intermziom der
corrimana, questo deve essere prolungato di 30 cm. oltre il primo e l'ultimo gradino,

Il parapetto che costitaisce la difesa verso il vuoto deve avere un'allezza mimma di 100 cm.,
essere inattraversabile da una sfera di diametro di 10 em, ¢ non consentire 'arrampicamento.

E' vietata I'apertura delle porte in adiacenza al gradine della rampa e comungue la distanza fra i
punti pit vicini fra il prime gradino delle rampe in discesa e la soglia del vano-porta non potra
eszere inferiore a m. 0,440,

La larghezza della rampa e dei pianerottoli deve essere commisurata al numero der piam, deghi
allogei e degli utenti serviti, comungue non deve essere inferiore a mit, 1,20,

MNei casi di scale intemme che collegano locali di abitamoni, o che collegano vani abitativi con
centine, sottotetli, ece., pud essere consentita una larghezza di rampa inferiore a m. 1,20 ma non
minore di mt. 0,90,

| gradini delle scale devono avere le scguenti misure:

- alzata minima 16 em., massima cm. 19; solo per casi particolari o comungue solo per progeti di
ristrutturazione € consentita un'altezza diversa;

Per il collegamento di pit alloggi, le scale devono essere interrotle almeno opni dodici alzate con
idonei praneratioli che per le nuove costruziont non devono essere inferiori a m. 1,20 x m. 120.

In nuovi edifici unifamiliari la larghezza minima delle scale pud ridursi a cm. 0,90 e possono
anche essere senza presa diretta di aria e luce, purché a giomo allinterno di altd lecali abitabil
sufficienternente areali ed illuminati.

Sono ammissibili le scale a chioeciola come collegamento tra vani abitativi con altri vani
accessori. Devono avere un'apertura (diametro) minima totale non inferiore a m. 1,20,
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Melle nuove costruzioni la scala d aceesso all’alloggio, se unica, deve essere coperta.
Le presenti disposizioni non si applicano alle scale in aggiunta a quelle prncipali od a scale
occasionali per acceders a soffilie, tetti, scantinati o simili.

54.6 caratteristiche dei locali accesson o di servizio

| corridoi ed i disimpegni devono avere il lato inferiore non minore a 1 m. ed altezza non
inferiore a 2,40 m,

Mei corridod e nei disimpegni, che abbiano lunghezza superiore a m. 10 o superficie non inferiore
a mg. 20, non aperti su locali abilabili, deve essere assicurata une serazione naturale mediante una
apertura di gdeguate dimensioni o alternalivamente una ventilazione forzata almeno per il periodo
d'uso, che assicuri il Acambio ¢ la purezza deli'ana,

I tipastigh sono ammessi anche  senza ricambio d'aria o con ricambio d'aria da alii locali
abitabali.

1 locali macchine con funzionamento automatico possomo essere senza luce ed aria diretta,
purché nspettanti le norme antinfortunistiche,

ART. 55 - REQUISITI MINIMI DI LOCALI PARTICOLARIL : INTERRATI,
SEMINTERRATL SOTTOTETTI, CAVEDL CHIOSTRINE, CORTILL, PATII,
AUTORIMESSE, BUX.

55.1 - Piani interrati;

Lrutilizzo degli spazi di sotterranen per attivita che comportino la permancnza delle persone
poita essere assentito solo in presenza di requisiti minimi di ventilazione ed illuminazione previa
verifica in relazione alle attivita svolte; sono escluse, in ogni caso, le attivita residenziali primane,
D norma i locali dei piani interrati possono essere utilizzati esclusivamente per le destinazioni
aceessorie alla residenza a condizione che, fatte salve eventuali prescrizioni particolari in relazione
alla destinazione d'uso sla garantite Uisolamento dall'umiditd e sia assicurato il ricambio d'aria
Nell'eventualita che il deflusso delle acgue di scarico del [abbricato avvenga a quota superiore a
quella del pianc interrate, deve essere installato un impianto di sollevamente delle scque, onde
evitare inconvenicnti di carallere igienico.

| progetti per la costruzione dei locali sotterranei devono contenere, olire a1 documenti preseritti
in genere, anche lo schema dei sistemi di ventilazione, illuminazione, i sistemi di isolamento
dall'umidith, il tipo di fognatura con I'impianto di sollevamento nei casi in cui si rende necessario,

La ventilazione dovra essere il pit possibile naturale, attraverso feritoie-aperture e potra essere
integrata da aerazione meccanica.

Oltre alle altre tecniche di isolamento dall'umidita in uso, si potra ricorrere alla realizzazione di
wno scannafosso ispezionabile per lisolamento & la ventilazione delle strutture dell'edificio.

55,2 - Locali seminterrati.

Per i locali seminterrati 51 dovranno rilevare i seguenti requisili:
a) i pavimenti e le pareti dovranno essere difesi dall'umidith attraverso il modo & costruzione e
Muso di idonel materiali;
by dovra essere realizzato un vespaio ventilato sotto il pavimento o solaio ventilalo in modo
idoneo;
¢} la ventilazione dei locali dovrd essere, quanto possibile, naturale, tramite finestre, feritoie,
aperture e polrd essere integrata da una aerazione meccanica.

| progetti per la costruzione dei locali sotterranei devono contenere, oltre 1 documenti prescrilti n
penere, lo schema dei sistemi di ventilazione, illuminazione, i sistemi di isolamento per 'urmidita, il
tipo di fognatura con P'impianto di sollevamento nel caso che la fognatura stradale non consenta il
dellusso diretto,
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I locali seminterrati non possono essere destinati ad abitazione o ad uffici, ad cocezione de cas
di seguito indicati: 1) le unitd di abitazione realizzate sui terreni in pendenza naturale potranno
essere considerate abitabili qualora pid della metd  dell'unita abitativa stessa abbia il pavimento
fuori terra; 2) lungo il perimetro residuo potranno essere realizzati soltanto i locali per le
destinazioni d'uso consentite nei piani interrati; 3) devono inolire essere soddisfatie tutte le altre
condizioni relative all'aerazione, alle dimensioni ed all'isolamento dall'umedita,

Sono ammesse altre destinazioni quando siano adottati gli accorgimenti necessan per garantire la
protezione dei locali dall'umidith ed il ricambio d’ana. _

Olire alle altre tecniche di isolamento dall'umidita in uso, si potrd ricorrere alla realizzazione di
uno scannafosso ispezienabile per l'isolamento o la ventilazione delle strutture dell'edificio.

' ¥
55.3 — Soltoteiti,

| locali sotto le falde del tetto, o in ogni caso sotto il soffitto inclinato, a seconda delle
caratteristiche e dei requisiti, possono essere classificati come abitabili o non abitabili. Le

condizioni principali per essere classificati come abitabili sono:

a) l'altezza minima, tra pavimento finito e intradosso del tavolato del tetto m. 2,20 & altezza media
netta dei vand utili m.2,70, dei vani accessori 2,40;
b} Le superfici minime dei locali devono corrispondere a quelle previste per i piani normali.

La verifica della sussistenza delle condizioni doved essere effettuata sullo spazio dell'intera unita
immohiliare e non soi singoli ambienti guando delimitati, che possono avere altezze inferior.

Le condizioni di illuminamento e ventilazione di tali spazi dovranno tenere conto della specifica
qualith dell'illuminazione zenitale ¢ della collocazione delle aperture in relazione alle caratteristiche
morfologiche dell'unita immobiliare.

In relozione ai requisiti di comfort, con riferimento alla temperatura radiante delle supertic
interne, potrd essere suggerita I'adozione di sistemi di copertura ventilata, consentendo variazioni
dello spessore del pacchetto degli strati di copertura.

[ soltotettd non abitabili, con altezza media inferiore a ml. 2,00, possono essere utilizzati come
soffitta, per deposito, servizi accessori e tecnici, resi accessibili anche attraverso scala fissa e dotati
di adeguata finestratura, senza costituire per questo, né superficie né volume,

55 4 - Box ed aulorimesse.

Fermo restando quanto previsto in materia di prevenzione incendi, per gli ambienti destinati al
ricovero degli autoveicoll & necessario che vengano rispettati | requisiti di compatibilith con gl
spazi abitabili delle unith immobiliari soprattutto in relazione alla disposizione delle aperture di
ventilazione.

Tutte le sutorimesse sono sogpgetie alle norme e preseriziond di cui &l DM, 17271936, alla
Circolare del Ministero dell’Interno /21988, n, 1800/ 108 e successive modifiche, inlegrazioni e
aggiomamenti.

L altezza minima dei Box e delle auntorimesse non possono essere inferiort a ml. 2,10
23.5 — Soppalchi.

Sono ammessi soppalchi, ciog solai intermedi aperti sul vano principale nei locali residenziali ¢
non residenziali, purché le altezze non siano inferiori a quelle previste per le specifiche attivita. La
superficie non deve superare 173 del vano su cui 81 affaceia il soppaleo.

Per le residenze le altezze degli spazi abitabili soprastanti ¢ sottostanti ai soppalchi non
possono essere inferiore a ml. 2,40 di media; la parte soprastantc il soppalco pud anche avere un
altezza inferiore a ml. 2,40, ma comunque con un'altezza minima di - ml. L8O, in tal caso il
soppalco  non pud essere destinato alla presenzy Nissa di persone.

| soppalchi non possono essere realizzati qualora la commissione edilizia valuti che si crei un
peggioramento della qualith dello spazio interno.
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Mei locali produttivi sono ammessi se realizzati secondo i seguenti requisiti:

- costruitl con strutture resislents ai carichi che devono sostenere;

- superficic ulile del soppalco minore o uguale al 40 % della superficie utile di wito il locale;

- profondita del piano di calpestio inferiore a 2,5 volte la minore delle due altezze risultonti dalla

- suddivisione con soppalco;

= per lo svolgimento di attivita lavorativa nella zona soppalco occorre che 1"altezza media tra il

- piano di calpestio e il relativo soffitto sia almeno m. 2.7;

- aliezza minima pari ad almeno m, 2.20 per uso deposito senza presenza di lavoratori;

- assenza di delimitazioni verticali . anche trasparenti, dei volumi che vengono a crearsi con la
I‘E-ﬂlii:m.‘-!.ii:_mc del soppalco, ovvero il mantenimento della continuith dell’ ambiente unico;

Non & comunqgue ammessa In presenza contemporanea di lavorazioni nocive, pericolose o
insalubri con altra attivitd o lavorazioni, 1 soppalchi dovianno inolire essere conformi a quanto
previsio dalla normativa vigente per parapetli e protezioni verso il vooto, scale, accessi & uscite (art,
15,14, 16. 17, 26, 27 D.P.R. 547/35 e successive modifiche apportate dal D, Lgs. 626/94)

23,6 — Cortili.

La realizzazione di cortili fra i corpi di fabbrica potrd essere assentita solo se verranno rispetiati
aleunt clementi di dimensionamento minimo rivolti a salvaguardare le condizioni di illuminezions
degli ambienti che vi si affacciano.

La distanza minima tra le pareti opposte deve essere quella stabilita dalle norme delle relative zone
residenzinli per le distanze tra i fabbricati e le distanze tra paceti finestrate & pareti di edifici
aniistanti, Per i cortili da realizzarsi sui confini di un’altra propriets, debbono essere soddisfate le
condizioni di area minima ¢ di distanza minima (ra due mun opposti di cui sopra, supponendo
costruito sui lati di confine un muro dell'aliezza massima consentita per la zona; se gia vi fossero
fabbricati di altezza maggiore. si valuterh nel computo dell'altezza effettiva. Le ampiezze dei cortili
confinanii di case diverse possono essers sommate per costituire lo spazio regolamentare di area
scoperta che sarcbbe sulficiente nel cuso di edificio unico, a condizione che venga conclusa tra i
confinanti a loto spese una convenzione Tegisirata e frascritta; la divisione dei corili comuni cosi
realizzati potrd essere costituita da una recinzione di altezza non superiore a cm.90 e possibilmente
realizzata con essenze vegetali.

Owve il cortile sia interessato dalla proiezione di balconi o poggioli, le aree corrispondenti a delle
profezioni non vanno detratie a quelle del corile, purché la sporgenza degli stessi non superi
cm. 1200, nel caso di sporgenze superiori la superficie di proiczione va detratta interamente, in ogni
caso non & ammissibile la realizzazione di coperture totali dello spazio aperto.

I contili devono essere muniti di opportune pavimentazioni ¢ canalizzazioni atle a convogliare le
acque metcoriche ed essere facilmente accessibili dall'esterno.

33,7 = Chiostrine.

E" permessa lu costruzione di pozzi ¢ chiostrine allo scopo di dare luce ed atia solo alle seale o ai
locali di servizio. Ogni lato del pozzo luce non dovri essere inferiore a m.4,00; in ogni caso la
superficie della chiostrina non potra essere inferiore ad 120 della somma delle superfici delle pareti
che lo recingono.

| pozzi di luce e le chiostrine devono essere facilmente accessibili per la pulizia.

Nel pozzi di luce e nelle chiosirine non sono permesse rentranze nei perimetri.

35.8 — Cavedi,

La realizzazione di cavedi per la illuminazione e ventilazione di spazi interni & sempre ammessa. In
relazione al tpo di ventilazione previsto ed alle modalith di convogliamento defla luce naturale
pottanng essere slabiliti differenti criteri di dimensionamento in pianta ¢ in allezza degli stessi in
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fase di progettazione, ove sia dimosirato con i calcoli Peffettivo ricambio d'aria ed il grado
d'illuminazione in relazione alle attivith prospicienti tale spazio.

33,9 — Patii,

La presenza di patii all'interno delle unita immobiliari & ritenuta elemento di mighioramento della
gualith ambientale quando siano carenti le condizioni di atfaccio all'esterno dell'unitd immobiliare
siessa, ovvero guando questi esercitino una [unzione di miglioramento delle condizioni di
ventilazione & raffrescamento mediante scambi radiativi con la volta celeste. In ogni caso i patii non
devomo preveders uno sviluppo in altezza superione a tre piani.

55.10 — Marciapieds,

Tutti gli edifici di nuova costruzione dovranno essere dotati di marciapiede perimetrale di larghezza
minima pari ad almeno cm. 90, oppure si possono costruite imtercapeding areate e drenate, realizzale
all'esterno dei mwri perimetrali fino al di sotto del piano di calpestio. Nel caso di impossibilita di
tale esecuzione, sarh consentito 'uso di idonea pavimentazione, Tale norma si applica anche ai
cortili ed alle chiostrine. In ogni caso dovrd essere assicurato il ropido deflusso delle ascque
meteoriche ed evitata I"imbibizione del sottosuolo,

1 - Gi 1vali di INENZR.
| giardini privati sono considerati elementi fondamentali oltre che della qualita edilizia, anche della
qualith urbana e del decoro.

L atiivitk di trasformazione ed impianio dei giardini &, pertanto, regolamentata da apposita precisa
normativa contenuta all’interno del presenteé regolamento e comundgue gl interventl di radicale
risistemazione degli stessi devono essere autorizzali dal Comune.

Il verde privato deve in qualche modo essere prospiciente verso le vie pubbliche al fine di creare
una situazions di decoro del tessoto urbano.

Deve essere mantenuto sempre € costantemente altraverso potature periodiche e tagli periodici di
siepi ed erbe anche al fine di non arrecare danno per la pubblica incolumith.

35.12 - Centrali termiche,

Al fini della rispondenza deghi impianti termici ai requisiti richiesti per la conformigd alle
disposizioni della legislazione vigente le centrali termiche doveanno rispetiare prescrizioni
differenziate secondo la potenzialith della centrale ed il tipo di combustibile usato.

Tutti gli impianti di potenzialith superiore a 35 Kw (la potenzialith dell’impianto & data dalla
somma delle potenzialith dei singoli apparecchi installati nello stesso locale), destinati al
riscaldamento centralizzato di edifici, alla produzione di acqua calda per edifici civili, o forni da
pane e forni di alri laboratori artigioni, a cucine e lavaggio stoviglie, al lavaggio biancheria e
sterilizzazione, ad inceneriments di dfiwd (fino ad 1 wonellaa/giormno) devono osservare le
disposizioni ministeriali in materia

ART, 56 - FRUIBILITA® ED ACCESSIBILITA®

Gli insediamenti, costifmiti da elementi costruiti, spazi estemi privati & spazi pubblici dovranno
paranlire l'sccessibilita, la visitabilita e 'adattabilitd in maniera direttamente proporzionale all'uso
pubblico dell'ambito interessato; inolire dovra essere garantita la raggiungibilitd e manovrabilith dei
terminali dimpianto. La fruibilith dovrd essere garantita da una disponibiltd di dotazioni
impiantistiche minime e dalla disponibilith di spazi minimi,

architettomiche,
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Tuiti gli edifici pubblici o privati in cui ci sia frequenza o permancnza di persone, qualungue sia
fa lore destinazione d'uso, devono essere costruiti o modificati in modo da permettere la loro
utilizzazione anche a persone affeite da minorazioni fisiche o psichiche o sensoriali, anche
temporanee.

Analoga modalita deve essere adoltata per gli spazi di pertinenza degli edifict stessi, i parcheggi,
i percorsi di accesso, nonché per gli impianti tecnologici sia ad uso collettivo che a servizio di
singole unitd immobiliari, con esclusione dei locali tecnici §l cui accesso & riservato ai soli addetti
specializzatl.

Tutti gh edifici e gli impianti pubblici, in particolare quelli di carattere sociale, le strutture
ricellive alberghiere, nonché i locali pubblici e le banche debbono essere costruili in conformita alla
norine vigenfi per la eliminazione delle barriere architettoniche.

Rienirano nel campo di applicazione gli imterventi di nuova costruzione, anche di carattere
lemporanco, e it gli interventi su edifici e spaz esistenti suscettibili di limitare 1"accessibilita,
almeno per la parte oggeito dell’intervento siesso. Rientra vel campo dapplicazione anche il solo
cambio di destinazione (con o senza opere) in favore di un uso pubblico, anche se limitato ad una
sola parte.

Per gli edifici ¢ spazi pubblici esistenti, anche se non soggetti a recupero e riorganizzazionc
funzionale, devono essere apportati tutti gli accorgimenti necessari per migliorarme la fruibiliti; in
altre parole, le opere per rendere accessibili gh edifici ¢ spazi pubblici non devono essere applicati
in occasione del primo intervento edilizio previste, ma hanno cogenza autonoma.

56.2 - Nonne di riferimento e prescrizioni tecniche .

Per le linalita i cui al pamgrafo precedente, nell'esecuzione di opere edilizie ed impianti
tecnologici devono essere osservate le prescrizioni delle norme vigenti in materia di superamento
delle barriers architettoniche.

56.3 - Interventi suggetti,

Le norime indicate ai precedenti paragrafi trovane integrale applicazione in ogni intervento di
nuova costruzione 0 di ristruliurazione urbanistica mentre, per quanto riguarda 1 restanti interventi
sul patrimonio edilizio esistente, si applicandg:

I} negli edifici pubblici e privati aperti al pubblico, negli spazi esterni e nelle parti comuni
dell'immaobile  indistintamente per ogni opera edilizia suscettibile di limitare la fruizione
dell’'ambiente ai portatori di handicap;

2) negli aliri edifici solo in caso di inervento di ristrutturazione edilizia, anche quando parziale e
limitatamente allo specifico intervento progeitato;

3) per tutic le opere finalizzate esclusivamente al superamento delle barriere architetioniche per la
cui realizzazione vengono richieste ed ottenuie le procedure particolar, le deroghe regolamentari e i
finanzismenti previsti dalla L., 13/89.

564 - Documentazione ed elaborat tecnic,

Per dimestrare la conformith dei progetti presentati alla normativa vigente in materia di
eliminazione e superamento delle barriere archilettoniche, gli elaborati tecnici devono chiaramente
evidenziare le soluzioni progettuali e gli accorgimentl tecnici adotlati per garantire il
soddisfacimento delle prescrizioni in materia di accessibilith, visitabilith ed adattabilith dei locali.

In particolare, per quanto concerne l'adattabilitd, Je soluzioni progettuali ¢ gli accorgimenti
lecnici alli a garonitme il soddisfacimenio, devono essere descritii wamite specifici claborat grafici.

Al fine di consentire una pit chiara valutazione di merito, gli elaborati grafici devono essere
accompagnati da una relazione conlenente la descrizione delle soluziond progetiuali e delle opere
previste per Peliminarione delle barriere architettoniche, degli accorgimenti tecnico-strutiurali ed
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impiantistici nonché dei materiali di ¢ui si prevede I'impiego, del grado di sccessibilith delle
soluzioni previste per garantire 'adeguamento dell'edificio.

56.5 - Saluzioni lecniche alternative.

Ogni qualvolea il progetto preveda il ricorso ad una o pi delle soluzieni tecniche altermnative di
cui all'art, 7.2 del D.M. 236/89, cid deve essere chiaramemnte evidenziato nella relazione di cun ai
precedente paragrafi,

Dette soluzioni tecniche altemative, sono ammesse quando rispondanc ai criteri di progetiazione
sottintesi dalla normativa applicabile al caso specifico e garantiscano esiti equivalenti o migliori
rispetto a quelli conseguibili mediante 1"applicazione delle soluzioni tecniche indicate dalla norma
di riferimento.

36.6 - Dichiarazione di conformita,

La conformitd del progetto alla normativa vigente in materia di superamento delle barriere
architettoniche deve essere certificata dal progettista, nella sua qualith di professionista abilitate,
mediante 1a dichiarazione di cui all’art. 1 comma 4 della L, 15/89.

Ogni qualvolta siano previste una o pin delle soluzioni tecniche alternative di cul sopra,
'idoneitd delle medesime deve essere esplicitamente cerfificata dal progettista nella dichiarazione
di cui al comma precedente, Detta dichiarazione deve inolire essere accompagnata da una relazione,
corredata dagli elaborati grafici necessard, con la guale viene illustrata |'altemmativa proposta e
I"equivalente o migliore qualith degli egiti ottenibili.

56.7- Prescrizioni e deroghe.

I Permessi di Costruire non possono essere rilasciati in mancanza della preseritta conformin,
limitatamente allo specifico intervento progettato, alla pormativa in matena di superamento delle
bamriere architettoniche.

Ove necessario, ai sensi dell’an. 5 comma 4 delia LR, 47/91, in sede di rilascio dei Permesso di
Costruire, saranno imparte le prescrizioni tecniche eventualmente necessarie a conseguire detta
conformita.

Per gli edifici pubblici e privati aperti al pubblico soggetti al vincolo di cui alla L. 1089/3%9,
quando 1'adegramento alle norme in materia di superamento delle barriere architettoniche non sia
possibile nel rispetto dei valori storico-architettonicl tutelati dal vincolo, la conformild alle norme
medesime (per il disposto dell*art, 24 comma 2 della legge 5 febbraio 1992 n. 104) pud essere
comseguita medianie opere provvisionali, come definite dall’art. 7 del D.P.R. 5/1/1956, n. 164, nei
limiti della compatibilith suggerita dal vincolo ricorrente. Analoga possibilith & ammessa per gli
edifici notificati ai sensi della L. 1497/39, nonché per gli immobili sottoposti alle classi di tniela del
P.R.G.

Le prescrizioni delle norme suddene sono derogabili solo per gli edifici o loro parti che, nel
rispetio di normative specifiche, non sono realizzabili senze barriere architettoniche nonché per i
locali tecnich il cun accesso & riservalo ai soli addett specializzati,

Per gli interventi sul patrimomnio edilizio esistente diversi dalla ristrutturazione urbanistica, fermo
restando quanto disposto dall’art, 1 comma 3 della L. 13789, sono inolire ammesse deroghe in caso
di dimostrata impossibilith tecnica connessa agli elementi strutturali ed impiantistici.

Le deroghe di cni ai commi precedenti sono concesse dall’organo competente in sede di rilascio
del Permeszo di Costruire, previo parere favorevole del Responsabile del procedimento.

36.8. - Definizioni di accessibilita , visitabilita, adattabilitd.

In relazione alla gualificazione dell'edificio, dell'uso a cui & adibito e delle opere che si
eseguono, devono essere persepuiti i livelli di accessibilita, visitabilith od adattabilita cosi come
definiti dalle norme in vigore in materia di eliminazione delle barniere architettoniche.
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In refazione all'utilizzo degli spazi costruiti, sono stati definiti dalla legge 13/89 tre livelli di
qualita:

a— Accessibalita:

Per accessibilita si intende la possibilita, anche per persone con ridotta o impedita eapacita
motoria o sensoriale, di raggiungere 'edificio e le sue singole unitd immobiliar e ambientali, di
entrarvi agevolmente e di fuime spazi e attrezzature in condizioni di adeguata sicurezza ed
gutonomia. (DM, 236/89, art. 2 lettera ).

b - Visitabilith:

" Per visitabilita si intende 1a possibilita, anche da parte di persone con ridotta o impedita capscita
moloria o sensoriale, di accedere agli spazi di relazione e ad almeno un servizio igienico di ogni
unita immobiliare. Sono spazi di relazione gli spazi di soggiomo o pranzo dell’alloggio e quelli dei
luoghi di lavore, servizio e incontre, nei quali il cittadino entra in rapporto con la funzione ivi svolta
(D.M. 236/89, art. 2 lettera "h™).

Ad esempio: chi apre un ristorante e quindi offre un servizio al pubblico & obbligato a rendere
aceessibile ["eventuale parcheggio, 1'ingresso, la sala, almene un servizio igienico, il guardaroba, la
CasSa,

in proposito va ricordato che per gli alloggi visitabili, essendo necessaria 1"accessibilita al
servizio igienico, oceorre fine dalla sua realizzazione predisporre un vano gid dimensionato anche
per la possibile istallazione di appositi saniteri necessari per il requisito di adattabilita,

i = Adattabilith:

Per adatiabilith si intende la possibilitd di modificare nel tempo lo spazio costruito a costi
limitati, allo scopo di renderlo completamente e agevolmente fruibile anche da parte di persone con
ridotia o impedita capaciti motoria o sensoriale. (D.M. 236/89, art, 2 lettera i).

Il requisito di adattabilita di un’unith immobiliare ¢ soddisfatte quando questa pud essere Tesa
idonea alla necessitda di persone con ridotta o impedita capacitd motoria tramite 1"esecuzione
differita nel tempo di favori che non modificano né la struttura portante né la rete degli impianti
COITIUnL,

Nel caso di proprieta pubblica essa deve essere accessibile, Se & privata potrd essere sempre
accessibile, visitabile o solo adattabile, in riferimento alla funzione e attivila prevista,

Gli edifici e ghi spazi pubblici, compresi i relativi spazi ¢slemni di pertinenza, devono essere
accessibili. Si pone il problema di ricondurre |"accessibilith degli stessi all’aceessibilita urbana:
devono essere accessibili tulti gli spazi esterni, coperti o scoperti, di pertinenza dell’edificio e in
particolare quelli interposti tra edificio e la viabilith pubblica.

Inolire le parti comuni, intese come hall dingresso, corridoi comuni, atri, vestiboli, foyer,
piattaforme di distribuzione dei collegamenti verticali comuni; anche questi devono cssere
accessibili, come pure le scuole, le strulture sportive, sanitarie, culturali; menire saranno visitabili
tuiti gli altri edifici che sono comungue aperti al pubblico, come cinema, teatr, auditori, circoli
privati, ristoranti, trattorie, bar, negozi, alberghi, campeggi, pensioni, bunche, chiese, grandi
magazzini ece.

Adattabili dovranne essere i luoghi di lavoro non aperti al pubblico {comprese le sedi di aziende
non soggette al collocamento obbligatorio ¢ gli studi dei professionisti), gli edifici residenziali
unifamiliar {(comprese le ville) e quelli plurifamiliar se prive di parti comuni, per esempio Te case a
schiera),

Restanu ancora nell"ambito della sola adattabilita le parti ¢ componenti di ogni unitd immebiliare
per le quali non & gia richiesta 1"accessibilith o la visitabilith,

56.9 - Vigitabilith ¢ondirionata,
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MNegli edifici, unith immobiliari o ambientali aperti al pubblico esistenti, che non vengono
sottoposti a ristrutturazione e che non siano in tutto o in parte rispondenti ai criter per I"accessihilita
contenuti nel D.M. 236/89, ma nei quali esista la possibilita di fruizione mediante personale di ajuto
anche per l¢ persone a ridofta o impedita capaciti motoria, deve essere posto in prossimita
dell'ingresso un apposito pulsante di chimmata al quale deve essere affiancato il simbolo
internazionale di accessibilith.
L'esercizio inferiore a 150 my. di superficie, di natura privata, finché non compie opere di
trasformazione, non ha |'ebbligo dell’adegnamento. Dovrd soltanto applicare in prossimita
dellingresso il suddetto pulsante di chiamata.

ART. 87— FUNZIONALITA DEGLI SPAZI

Fermo restando guanto previsto dalla legislazione vigente in materia di accessibilitd fraibilita ed
adattabilita delle unitd immobiliard, potranne essere disciplinati eriteri applicativi delle norme in
rélazione alle caratteristiche costruttive degli edifici od in relazione a particolari esigenze di
salvaguardia,

Gili arredi debbono poter essere trasportati negl edifici attraverso le normali vie di accesso ed
esservi collocati agevolinente.

Le parti opache delle pareti degli allogei debbono poter ricevere gli arredi murali.

57.1. - Dotarione di servizi:

La dotazione di servizi all'intemo delle unitd immobiliad sard verificata sulla base del
prevedibile numere degli utenti. E' laseiata libera la facolta di disporre liberamente il numero ¢ la
tipologia di apparecchi per singola unitd ambientale purché siano verificati 1 minimi funzionali per
I'uso degli stessi.

Oygni alloggio deve essere fornito di bagno completo di tofti gli apperecchi igienici (lavabo, vaso,
bidet, vasca o doceia).

E' consentita |'installazione di servizi igienici in ambiente non direttamente aerati ed illuminati
dall'esterno a condizione che:

1} ciascuno di detti ambienti =ia dotato di idoneo sistema di ventilazione

2) gli impiant siano collegati ad un acquedotio con funzionamento continuo e pli searichi siano
dotati di un’efficiente e distinta ventilazione primaria e secondaria;

3) in ciascuno di detti ambienti non vengano installati apparecchi a fiamma libera.

57.2. - Scale;
Valgono le norme precedenti sel dimensionamento del locali

87,3 - Servizi Igienici:
Valgono le norme precedent: sul dimensionamento dei locali

57.4 - Locali integrativi per la residenza:

Tutti gli edifici residenziali, costituiti da pid unitd immobiliar servite dalla stessa scaly, possono
essere dotati di idonei locali di deposito per biciclette, carmozzine ecc., ubicati in prossimitd delle
scale e degli ascensorni e a livello dell’ingresso principale.

Detti locali devono avere un'altezza minima netta di m.2,40 ¢ rapporto minimo di lluminazione
ed aerazione come stabilito per 1 locali residenziali ; essi possono essere ubicati al piano terreno o al
semintetralo, pogsibilmente con verde a livello, ovvero al piano di copertura o nel sottotetto.
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Le superfici lorde dei locali integrativi per la residenza di cui sopra non vanne computati ai fin
del calcolo della superficie utile SU e del Volume (VF) dell’edificio, ¢ pertanto per tali volumi non
viene comisposta la quota di eontributo relativa al costo di costruzione ed agli oneri di
urbanizzazione primaria e secondarin.

L'accesso al locali sopraddetti deve avvenire mediante percorsi continui erizzontali e raceordati
con rampe e'o ascensori al fine di poter essere lruiti anche da persone anziane o con ridotle o
impedite capacila motorie.

279 - Servizi igienicl per attivitd diverse dall'abitazione;

Tutti 1 nuovi locali destinati ad attivitd di vario genere con permanenza di persone (negozi, uiTici,
studi professionali, attivith produttive, ece.) devono essere provvisto di almeno un locale WC ad un
lavabo a suo servizio esclusivo della dimensione minima risultante dall'applicazione della
normativa sull’abbattimento delle barriere architettoniche e comungue non inferiore a mg.2,00
salvo deroghe per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente,

[ servizi pubblici (bar, edifici pubblici, ecc.) devono essere dotati di almeno un servizio igienico
per il pubblico delle dimensioni minime rizultanti dall’applicazione della normativa
sull"abbattimento delle barriere architeftoniche e comungue non inferiore a mq. 2,00.

Ogni immobile destinato ad attivith produttiva deve avere un sufficiente numero di serviz
igienici {we, lavabi, docee) secondo il numero dei dipendenti e dell'attivita svolta, della dimensione
minima risuliante dall’spplicazione della normativa sull*abbattimento delle barriere architettoniche
e comungue non inferiore a mg.2,00,

Per l'accesso ai servizi igienici dai locali adibiti alla cottura di alimenti, nonché dai locali
destinati alla produzione, deposito e vendita di sostanze alimentari o bevande deve essere previsto
un locale di antibagno di adeguate dimensioni.

57.6 - Servizi igienici pubblici:

Nei centri abitati potranno essere realizzati servizi igienici pubblici secondo standards di
pubblica igiene, di accessibilita per i portatori di handicap e di facile fruizione da parte dell'utenza,
da localizzare preferibilmente in aree di verde pubblico con eventuali schermature costituite da
essenze arboree ed arbustive di tipo autoctono.

La tipologia dei servizi potra essere tradizionale realizzata in opera o del tipo prefabbricato con o
senza sistemu automatizzati di pulitura ¢ da analizzare al momento della progettazione ¢ sulla base
anche di costi/benefici ed eflicienza in fase di gestione.

Ogni gruppo di servizi dovra prevedere un WC e lavabo per ogni sesso, salvo sistemi unisex, ed
agibile anche per portatori di handicap.

1l Comune realizzerd direttamente 0 a mezzo di convenzione con privati un centro servizio per
camper con relativa fontanella pubblica e impianto di scarico dei liquami dei WC chimici degli
Automezzi.

Tale altrezzatura sard ubicata in une zona baricenirica rispetto ai principali flussi di trafTico.

57.7 - Spazi di cottura:
Valgono le norme precedenti sul dimensionamento dei locali

57.8. - Flessibilith distributiva;

In relazione alle possibili trasformazioni nel tempo delle wnith immobiliad dovranno essere
previsle soluzioni atte a consentire sia l'incremento della dotazione minima di servizi, sia l'eventuale
suddivisione degli spazi.
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In relazione al prevedibile sviluppo futuro delle réti all'interno degli edifici, nella individuazione
delle soluzioni tecnologiche dovrd essere valulata Popporiunitd di realizzare intercapedini verticali
ed orizzontali accessibili.

PARTE 111
PRESTAZIONI DITIPO B - COMFORT E QUALITA’ DELL'AMBIENTE INTERNO —

ART. 58 -« PRESTAZIONI DI CARATTERE GENERALE

58.1 - lgiene, salute e ambiente:

Per Igienc ¢ la salute dell’'ambiente interno dovra cssere gamanfita la ventilazione delle reti di
smaltimento dei  liquidi, l'adeguato smaltimento delle acque meteoriche, il controllo delle
temperature  superficiali, la protezione dalle introsioni di insetti ed animali, il controllo
dell'lluminarione naturale, il controllo dell'umidita superficiale.

Dovranno essere garantiti 'assenza di odori sgradevoli, il controllo di cletincith statica, il
controlle dell’illuminazione artificiale in riferimento alla sicurezza ed al benessere visivo ¢
psicologico, il controllo della temperatura dell'ana intemna, compreso il controllo degh apporti di
calore e di inerzia al fine di valulare il benessere iprotermico estivo altraverso caleoli e valutazioni
qualitative relative all'inerzia termica.

Dovra essere garantito il controllo dell'umidita relativa per evitare la formazione di condense ¢
mutfe, il controllo della velocita dell'ana per evitare comenti d'ana dannose, il controllo della
venlilazione per Himitare 'umidita relativa garantendo un ricembio d'aria orario, l'oscurabilita per le
attivitd di riposo, protezione dall'orin incontrollata intromessa dall'esterno, controlle della
combustione degli impianti termici anche al fine del contenimento energetico e della salubrita
dell'ana, il controllo della temperatura di uscita del fume per gli impianti di climatizzazione al fine
di evitare l'inquinamento termico dell'aria e per garantire la salvaguardia dell'ambiente esterno.

Dovranno, inoltre essere garantite la protezione dalle infiltrazioni d'acqua sin dal sottosuolo che
meteoriche, P'asefticith, Mattitudine a non accumulare scorie, depositi di origine animale, funghi,
mictorganismi per le chiusure superiori, le quali devono essere dilavabili dalle acque meteoriche e
non permettere ristagni delle stesse; per quanto concemne le reti di distribuzione | materiali ed i
componenti devono essere tali da non causare o favorire lo sviluppoe di germi patogeni di origine
vegetale o animale ¢ da non cedere al fluido le sostanze noctve. Dovra, infine, essere garantita la
facile pulibilith delle superfici.

ART. 5% - REQUISITI TERMICI E IGROTERMICI

59.1. - Comfort igrotenmico;

Fermo restando quanto prescritte dalla normativa vigente in matera di contenimento dei
consumi energetict, nella progettazione delle noove costruzioni dovranno essere rispettati i
parametri di comfort per quanto riguarda la temperaiura operante e le temperature superficiali
interne delle pareti esterne, in relazione alle specifiche funzioni svolte all'interno di ciascun
ambiente. Gl edifici debbono essere progettati e realizzati in modo che sia possibile stabilive
mantenere in ogni locale, sia nei mesi freddi che nes mesi caldi, temperature dell*aria e delle
superfici interne compatibili con il benessere termico delle persone e con la buona conservazione
delle cose e degli elementi costitutivi degli edifici medesimi,

Dovra, in ogni caso, essere privilegiata la ricerca di maggiore isolamento dell'involucro esterno a
vantaggio di una riduzione dei costi di gestione degli impianti termici per la climatizzazione.

In relazione alle condiziom di temperatura e d umidita ambiental previste dalle singole attivith
le temperature superficiali devono impedire la formazione di fenomeni condensativi ¢ la
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strutturazione muraria dovrd essere lale che eventuali condensazioni interne possano essere smaltite
nel bilancio di accumulo della condensa estate/inverna.

Ad find suddetti i muri perimetrali debbono avere caratteristiche di buon isolamento termico, sia
con sleguato spessore che con 1impiego di idonei materiali.

Megli edifici, soito il solaio di copertura, deve essere realizzata una camera d'aria ventilata
mediante un controsoffitto (solaio non portante) in laterizio armato, 8 meno di non adotiare speciali
tipi di solnio o camera d”aria.

E’ consentito sostituire la predetia caméra d aria con adatto matenale isolante, purché il potere
isolante complessivo della copertura risultl soddisfacente.

Le coperture interessanti locali abitabili debbono essere termicamente isolate con Mimpiego di
idoriei materidli termocoibenti.

Sulle superfici interne delle parti opache delle pareti non si debbono verificare condensazioni e
tracce d'acqua permanenti né a livello superficiale, né a livello interstiziale.

Gl impiantt devono essere progetiat] per assicurare all’intemo dei locali abiabili e dei servizi
{esclusi i ripostighi), una temperatura uniforme dell’aria compresa tra § 18 gradi e 20 gradi C, anche
cofl Una lemperatura esterna di -3 gradi C.

La temperatura dell’aria deve essere sulficieniemenie uniforme negli alloggi ed in ogni loro
locale.

40,2, - Controllo del solegpiamento:

In tufte le attivith previste dalle nuove edificazioni dovranno essere previsti  dei sistemi di
schermature atti a parantire un efficace controllo del soleggiamento, riducendo el contemmpo gli
effetti della radiazione solare incidente. 11 controllo del solepgiamento pud, in alternativa, essere
oltenutn altraverso la formamione di aggetli sopra le superfici finesirate o/o un lore ametramento
rispetto al filo di facciata,

ART. 60 - REQUISITI ILLUMINOTECNICI

Cili edifici devono essere progettati in modo che I'illuminazione dei loro locali sia adeguata agli
impegni visivi richiesti.

Tutti i locali di abitazione ed i servizl igienici devono avere un’adeguata superficie finestrata ed
apribile, atta ad assicurare l'illuminazione e 'aerazione naturale.

Si potra derogare da tale norma per 1 vani we, per le stanze da bagno e per i ripostigli; nel caso di
servizio iglenice senza finestrature dovra essere realizzato un ricambio d'aria forzato atio ad
assicurare il coefliciente previsto al precedente articolo 54.4 del presente R. E.

La superficie hnestrata dovrd assicurare in ogni caso un fattore medio di luce diurna non
inferiore allo 0,008, misurato nel punto di utilizzazione pit sfavorevole del locale e ad un'altezza di
mt. 0,90 dal pavimento.

Tale requisito si ritiene soddisfatio qualora Ia superficie finestrata verticale utile non sia inferiore
ad |/8 della superficie del pavimento dello spazio abitativo utile,

Per gli edifici posti nel zone *TV™ (tessute urbano di vecchio impianto) e negli elenchi degli
immobili disciplinat dagli arit. 18 ¢ 19 dalle Norme Tecniche d'atiuazione del R.U, la superficie
finestrata verticale utile pud essere inferiore, comungue non minore a 1/14 della superficie del
pavimento dello spazio abitativo utile,

Le suporfici finestrate o comungue trasparenti delle parcti perimetrali o delle coperture dei locali
abitabili o agibili devono essere dotate di dispositivi permanenti che consentano la loro schermatura
ed il lore oscuramento,

Al fine del perseguimento dei requisiti di temperatura, condizionamento ¢ isolamento scustico,
di regola i serramenti devono essere dotati di doppia vetratura o di altri accorgimenti tecnici, che
consentano il raggivngimento di uguali nsultati.
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Resta inteso che tutte le superficr finestrate devono essere comunque accessibili, alle pulizie,
anche per la parte csterna.

Comunqgue qualungue costruzione che contenga locali abitabili o agibili deve essere dotata di
impianto elettrico.

Ogni spazio di abitazione;, di servizio o accessorio deve essere di conseguenza, munito di
impianto elettrico stabile, atto ad assicurare I'illuminazione artificiale tale da garantire un nommale
confor visivo per le operazioni che vi si svolgono.

Possono tuttavia fruire di illuminazione diuma naturale indiretta oppure artificiale:

171 locali destinati ad uffici, la cui estensione non consente I'adeguata illuminazione naturale del
piano di utilizzazione;

2)i locali aperti al pubblico destinati ad attivith commerciali, culturali e ricreative, nonché i
pubblici esercizi;

3) i locali destinati ad attivitd che richiedono particolari condizioni di illuminazione;

4} 1 locali destinati a servizi igienici, gh spogliatot, ghi antibagno;

5) i locali non destinati alla permanenza delle persone;

&) gli spazi di cottura;

7} gli spazi destinati al disimpegno ed ai collegamenti orizzontahi e verticali,

Gli accessi, le rampe esterne, pli spazi comuni di circolazione interna devono essere serviti di
adeguato impiantoe di illuminazione nottuma anche temporizzato.

La conservazionz delle minori superfici trasparenti per gl edifici giad esistenti, anche sc
gottoposti ad opere di ristrutiurazione, pud essere autorizzata quando la modifica delle aperture non
risulti compatibile con la conservazione delle caratteristiche ambientali del manufatto.

Comunque quands possibile si poled raggiungere i minimi preseritti delle superfici trasparenti
attraverso lucernan complanari al tetto.

Per i locali produttivi valgonao le norme riportate negli “indinzzi tecnici d'igiene edilizia per i locali
e gli ambienti di lavoro™ redatte a cura del dipantimento del diritto alls salute e delle politiche di

solidarietd della Regione Toscana come concordate nella rivnione del Comitato Tecnico del 2-12-
1999,

ART. 61 — REQUISITI ACUSTICI]

Dovra essere effettuato controllo della pressione sonora in relarone ai romori indotti dallesterno
e dall'interno, dai rumori provenienti dagli implanti, dalle apparecchiature ed attrezzature nel vani
tecnicl, Pertanto dovrd essere garantito Niselamento acustico al rumori trasmessi per via solida, per
vig aerea ed ai rumori d'impatto (pioggia, grandine); dovra inoltre essere verificato il livello di
rumore prodotto da elementi costituenti il sistema tecnologico e la riverberazione sonorg per
parantire il benessere auditivo negli spazi per attivith comunt, sale nunioni, spettacolo & musica.

61.1. - lsolamento scustico:

Negh edifici di nuova costruzmone, nelle sopraglevazion, l'L&g!i ampliammﬁ e nelle
ristrullurazioni sostanziali di fabbricati esistenti, deve essere realizzato un adeguato isolamento
delle stratture verticali ed onzzontall contro i rTwmon sia estemni che intemi,

Le pareti perimetrali esterne degli allogpi devono avere in opera, a porte e finestre chiuse, un
isolamento acustico normalizzato il cui indice di valutazione sia inferiore a 30 decibel,

Cura particolare dovra essere osservata nelle murature di divisione tra i diversi alloggi che
devono, come minimo, avere uno spessore minimoe di 20 cm. ¢ contenere un adeguato spessore
acusticamente cothente.
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Gli impianti tecnici {ascensori, implant idrosanitan, impiant di riscaldamento ¢ di
condizionamento, ecc.) devono essere opporlunamente isolati per impedire la trasmissione del
rumeore di esercizio.

In particolare deve essere garantita un’adeguata protezione acustica degli ambienli per guanlo
rigarcha;

- rumori di calpestio, di traffico o di apparecchi comungue installati nel fabbricato;
- rumort o suoni acrel provenienti da alloggi contigui ¢ da locali o spazi destinati a servizi comuni o
da locali per pubblici esercizi
- umart provenient: da laboratori e da industrie.
Sono fatte salve le diverse o ulfeniori preserizioni deducibili dalla normativa vigenle in materia

ART. 62 - REQUISITI DI AREAZIONE E QUALITA DELL'ARIA

La definizione del volume d'aria in ciascuno spazio chiuso deve essere valutata in relazione al
complesso degli aspetti geometrici della morfologia di tale ambiente ¢ in relazione alle effettive
condizioni di permeabilita all'ana del materiali impilegati nella realizzazione degli elementi di
chiusura. Fanno parte degh elementi che influenzano la qualitd dell'aria le eventuali emissioni dei
materiali impegabl nella costruzone e le condizioni di effettiva utilizzazione di fali spazi, La
misurazione della qualith dell'aria deve essere commisurata anche alle condizioni di inquinamento
atmosferice al contorno, nella consapevolezza di significative differenze fra le zone nei diversi
contesti urbani.

62.1. - Ventilazione naturale;

L'utilizzazione della ventilazione naturale & considerato elemento sufficiente all'ottenimento di
idonee condizion di gualitd dell'aria.

A tal fine dovrd essere valutato il riscontre d'aria sui fronli opposti, e condizioni di affaccio
verse ['ambiente esterno e le relazioni con il sistema distributive dell'edificio.

Il riscontro daria su fronti opposti della nuova edilicazione ¢ elemento auspicabile per
l'ottenimento di risultati efficaci. In difetto di tale reguisite deveno applicarsi comettivi ai
dimensionamenti effetiuati secondo quanto disposto da singole norme tecniche.

La wvalutazione degli clementt di ventilazione deve tenere conto dell'eventuale uso della
ventilazione ai fini del raflrescamento delle superfici nella stagione estiva, che pud essere attuata
oltre che in intercapedim anche all'interme det singoli ambienti.

62.2. - Ventilazione atlivata:

Ad integrazione e/o sostituzione della ventilazione naturale possono essere adottali sistemi
meccanici di attivazione della ventilazione, con riferimento alle specifiche destinazioni funzionali
dei fabbricati.

Possono fruire di aerazione arlificiale | seguenti locali:

- 1 locali destinati ad wifici, la cui estensione non consente l'adeguata  ventilazione naturale dei
plani;

= i lecali aperti al pubblico destimati ad attivita commerciali, culturali e nereative, nonché i pubblici
esercizi;

- | locali destinati a servizi igienici, gli spogliatoi, gli antibagno, i bagni doccia, le cucine in alcova;
- 1 locali non destinati alla permanenza di persone;

- gh spazi destinati al disimpegno ed ai collegamenti orizzontali ¢ verticali

62.3. - Ventilazione meccanica:

Quando le caratteristiche tipologiche degli alloggi diano luvogo a condizioni che non consentano
di fruire di ventilazione naturale in tutti 1 locali, si deve ricomrere alla ventilazione meccanica
immetiendo aria opportunamente caplata ¢ con requisiti igicniei confacenti . 1 locali destinati a
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gervizi ipienici e bagni le scale ed i relativi disimpegni negli edifici di abitazione individuale e
collettiva possono essere illuminati ed aerati artificislmente.

Per 1 locali produttivi valgomo le norme riportate negli “indinzz tecnici d'igiene edilizia peri locali
e gli ambienti di lavers™ redatte a cura del dipartimento del dintto alla salute e delle politiche di
solidarieta della Regione Toscana come concordate nella riunione del Comitato Tecnico del 2-12-
18999,

ART. 63 - SICUREZZA ANTINCENDIO

Ai fini della prevenzione degli incendi, nei fabbricati devono essere mispellale, a seconda delle
caratteristiche dell'edificio stesso, le condizioni di seguilo specificate:
1) i veni delle scale e degli ascensor, nonché i relativi accessi ¢ disimpegni, non devono essere
comunicazione diretta con magazzini, depositi, negoz, aboratori ed in genere locali destinati ad ahitazione e
ad uifici;, sono ammesse scale esterne aperte;
2) la struttura porlante delle scale ed i planerotioli devono essere in cemento armato o in maleriale con
analoghe caratteristiche di resistenza termica. La larghezza minima delle rampe ¢ dei planerottoli delle scate
a servizio di pid di due piani non pud cssere inferiore 2 metri | salve che norme specifiche richisdano
dimensionl maggiort o comungue diverses;
1) ogni scala pud servire sinoe ad un massimo di 500 mq. di superficie utle coperta per piano € non pid di
quatiro alloggi per piano;
4) e pareti dei vani scala e dei vani ascensore devono avere uno spessore minimo di due teste se in muratura
di mation pleni e di 15 cm. 5¢ in cemento armato;
5y scale ed ascensori possono amivare alla cantina solo attraverse zone scoperte € disimpegni acrati
dircttamente dall'esterno con una superficie minima di myq, 0.50 e provvisti di porta metsllica;
6) opni scala deve essere dotata all'ultimo piano di un'spertum munita di infisso. apribile eventialmente
anche sul soffitto. Scale interne "a pozzo”™ sono consentile solo in edifici di altezza inferiore a mein 14;
7} gli edifici di nuova costruzione a pid plini devono avere le strutture orizzontali {comprese le coperture)
incombustihili; i solai e le coperture sopra le autorimesse, locali caldaie, magazzing di deposito di materiale
combustibile devono ¢ssere in cemento armato, o se in matertele laterizio, con protezione costituita Ja una
soletia in cemento srmato di slmeno cm. 4 di spessore;
£) in tufti gli edifici sono vietate le pareti divisorie in materiali combustibili.
Sono consentite le pareti mohili con carattere di infisso, pareti divisoric con mobili interparete per
uffiei & locali similiz

ART. 64 — CONTENIMENTO DEL CONSUMO DI ENERGIA NEGLI EDIFICI

I locali abitabili per residenza ed uffici e quelli accesson devono essere serviti di idonei impianti
di riscaldamento del tipo centralizzato o autonomo, con apparecchiature radianti smogeneamenle
distribuite in relazione all'uso dei singoli locah.

La legge 9/1/199] n. 10 ed i] relativo regolamento di esecuzione (DPR 26/8/ 1993 n. 412)
disciplinene i consumi di energia negli edifici pubblici e privati, gualungue ne sia la destinazione
d'uso,

Mel caso di recupero del patrimonio edilizio esistente, 'applicazione delle norme sopra citate ¢
graduata in relazione al tipo d*intervento secondo la tipologia edilizie dell'art. 31 della leppe
457174,

fi4.]1 - Progedtazione di edifici e messa in esercizio degli impianti

Ai nuovi impianti, modifiche degli esistenti, installazioni di fonti rimnovabili di energia, ai lavon
tendenti al risparmio ed alluso razionale dell’energia, ai fini del rilascio del Permesso di Costruire
si applicano le disposizioni di cui all®arl. @ della legge 28/1/1977 n. 10, nel rispetio delle norme
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urbanistiche e di tutela artistico-storica e ambientale. Tali interventi vanno assimilati a tutti gh
effetti alla manutenzione straordinaria di cui all*art. 31 lettera *“b" della legge 457/78.

Mepli edifici di proprieta pubblica o adibiti ad vso pubblico & fatto obblipo di soddisfare il
fabbisogno energetico degli steasi favorendo il ricorsoe a fonti rinnovabili di energia o assimilate ove
non prevalgane impediment di natura tecnica od economica.

64.2 - Relazione tecnica sul rispetto delle prescnzioni della legge 191,

Il proprietano dell'edificio {o chi ne abbia titolo 8 nchiedere ' atto che abilita all esecuzione
delle opere e a presentare 1o denunzia di inizio di sttivita) deve depositare in comune, in doppia
copia {una copia da restituire all"interessato ed una viene conservat dal comune ai fini del conirollo
e delle veriliche), insieme alla denunzia di inizio dei lavori, il progetto delle opere corredato da una
relazione tecnica, soltoscritta dal progettista che ne attesti la rispondenza alle prescrizioni della
legge citata,

Nel cago in cui la denunzia e la documentazione non siano glate presentale al Comune prima
dell’inizio dei lavort, il responsabile del servizio comunale competente, fatta salva la sanzione
amministrativa, ordina la sospensione dei lavori sino a quando non sia rispettato 1l suddetto
adempimento.

64.3 - Certificazione delle opere e collawdo.

Per la certificazione ed 1] collaude delle opere previste nel presente articelo s1 applica quanto
previsio dalla legpe 5/3/1990 n, 46.

T rilascio del cedificato di abitabilitd/agibilith & subordinato alla presentazione del cedificato di
conformitd, redatto secondo il modello ministeriale di cui al DM, 2002/1992 e depli allegati previsti
dall"art. 98 defla L. n. 46 del 53/1990 e dal relativo repolamento di attuazione di cui al DPR
GIE2199] n. 447,

644 - Controlli e verifiche.

Il comune potra procedere al controllo dell osservanza delle norme della legge in relazione al
progetio delle opere, in corso d'opera 0 comungue entro cingue anm dalla data della fine dei lavon
dichiarata dal commitiente.

In caso di difformild verificalo in corso d"opera, il responsabile del servizio a cid incaricato
ordina, a carico del propaietario, le modifiche necessavie per adeguare I"edificio afle caratteristiche
prescritte datla legge.

ART, 65— SICUREZZA STATICA ED ANTISISMICA

651, = Steurezza:

Gli edifici, nel loro complesso di parti murane, impianti ed abrezzature, dovranno garantire la
sicurezza contro le cadute (parapetts, infissi), la limitazione dei rischi di ustione (impianti, fornitura
scrvizi), resistenza allo sfondamento, resistemza alle sollecitazioni statiche degli impianti di
fornitura scrvizi, resistenza meccamica alla pressione interna deghi impianti di fomstura servia,
conitrollo delle fughe di gas onde limitare 1 rischi di esplosione, stabilitd al vento, sicurezea elellrica.

Dovid essere garantito il funzionamento dei sistemi di emerpenza: allarmi, illuminazione
d'emergenza, alimentazione reti antincendic, dispositivi eletirici Ji emergenza ascensori, olire al
controllo della scabrosita sttraverso la valutazione dei fattori geometrico morfologici.

L illuminazione diurna artificiale d 'emergenza dei locali aperti al pubblico deve essere assicurata
anche durante le interruzioni dellenergia elettrica di rete.

Lrilluminazione dei locali destinali alla circolazione delle persone e in generale, quella degli
spazi comuni intemi ed esterni degli edifici debbono essere assicurate anche di notte.
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Le coperture non orizzontali degli edifici debbono essere dotate di dispositivi, opportunamente
posizionati, per |’ancoraggio defle cinture di sicurevza degli addetti alla loro manutenzione.

£5.2. - Resistenza meccanica:

Le strutture dovranno avere capacitd di resistenza alle sollecitazioni statiche, dinamiche,
sismiche, accidentali (urti, scoppi, atti vandalici) e vibrazioni.

In ogni costruzione debbono essere osservate le norme e le prescrizioni fissate dalla legislanione
vigente in materia di stabilith delle fondazioni e delle strutture in elevazione degli edifici, nonche i
gicurezza e rispondenza ai requisiti minimi di legge degli impianti tecaologici. o

Diovranno inolire essere osservote le nomme e le prescrizioni in makeria di sicurezza antisismica {legge
19T, n. 64 eal DM 1620 T009E6)

¥

ART. 66 - REQUISITI DI IMPERMEABILITA®

Le costruzioni destinate all’abitazione, al lavoro, ed alle attivitd produttive debbono essere
preservate dall umidita.

I locali abitabili o loro accesson realizzati ai piani terreno, seminterrato e interrato debbono
appoggiare su un solaio staccato dal terreno o su di un vespaio opportunaments acratl,

I pavimenti dei locali abitabili seminterrati od interrati debbono risultare impermeabili per tutta
la loro superficie.

Tutte le murature di un edificio debbono essere impermesbilizzate contro ["umiditd proveniente
dalle fondazioni.

Se il terreno sul quale si intendono realizzare opere edilizie & umido o soggetio all’invasione di
acque superficiali o soflerranee, si deve procedere preventivamente alla realizzazione di adeguati
drenaggi superficiali ¢ profondi, fino alla completa bonifica del terreno stesso.

6.1, - Isolamento dall umadita;

Qualsiasi edificio deve essere adeguatamente isolato dalla umidith del suolo e da quella derivante
da agenti atmosferici.

I locali ad uso abitativo posti al plano terreno, indipendentemente dalla quota del pavimento
rispetio al terreno circostante (& sistemazione avvenuta), debbono avere - salvo casi particolari in
edifici con destinazione d'uso non residenziale - il piano di calpestio isolato mediante solaio. Tale
solaio deve essere distaceato dal tereno slesso a mezzo di intercapedine aerata (di spessore non
inferiore a 40 em.). 1 pavimenti debbono essere isolati mediantie materiale impermeabile in strati
CONLnuL.

Qualory i locali abitabili risultino anche parzialmente al di sotto della quota del terreno
circostante {a sistemazione avvenuta), deve essere previstn un’intercapeding asrata che circondi
detti locali per tutta la parte interrata,

L intercapedine deve avere ung cunelta pit bassa del piano di calpestio dei locali abitabill e
largheczza pari ad un terzo della sua aliezza.

Le griglie d'aerazione delle intercapedini o pozzi luce che, previa aulonzzazione da parte del
Comune, sizno eventualmente aperte sul marciapiede debbono presentare resistenza alle ruote di un
automezzo ¢ debbono avere caratienistiche tali da non costituire pericolo per i pedoni,

Per 1 locali non abitabili posti a livello del terreno o seminterrati & ammessa la costruzione so
vespaio aerato di ciotioli,

Il solaio dei locali, abitabili o non, deve essere sempre posto ad un hivello superiore a quella della
falda freatica e a quello di massima piena delle fognature dalla relazione geologica ¢ dalla scheda
del terreno.

Tunte le murature debbono essere solale mediante siratificaziont impermeabili continue poste al
di sotto del piano di calpestio pid bassn.

A protezione delle precipitazioni atmosferiche, terrazze, giardini pensili, coperture pilane {su
tutto |'edificio o su parte di esso) vanno impermeabilizzati con materiali in stratl continui ¢ devono
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essere realizeati in modo da evitare gualsiasi ristagno di acqua, curando in particolari modi -ttt §
puiti soggelti a possibili infiltrazioni,

PARTE IV
PRESTAZIONI DI TIPO C - IMPIANTI E SERVIZI TECNOLOGICI

ART. 67 - PRESTAZIONE DI CARATTERE GENERALE

(Gli edifici debbono essere dotati di impianti permanenti, idonei, con gli altri elementi costitutivi
degli edifici medesimi, ad sssicurare il benessere detle persone ed i servizi necessan alla loro
igiene, alla loro sicurezza ed alle loro attivita,

Gli impianti od i lore componenti comuni a pid punti di uhilizzazione, compresi 1 contaton,
debbono essere ubicati in locali appositi, opportunamente dimensionati ¢ finiti, facilmente
accescibili alle persone autorizzate.

Gli impianti debbono essere progeftati e realizzati in modo che tutti | componenti compresi tra i
punti di allacciamento alle reti urbane ed i punti di utilizzazione, siano facilmente agibili per la
condotta, |la manutenzione, la sostituzione € la rimozione.

Gli edifici debbono essere dotati di impianti permanenti che possano assicurare in misura
sufficiente almeno 1 seguenti servizi:

1. - distribuzione dell acqua potabile e dell'energia eletinica;

2. - raccolta ed allontanamento delle acque meteoriche e delle acque reflue;

3. - riscaldamento;

4. « lelecomunicazioni interne od esterne, apparecchi terminali esclusi, per gli edifici con pia di due
piani fuori terra ;

5.- protezione dai fulmini.

Gli alloggi debbono essere dotati di impianti permanenti che possano assicurare almeno i seguenti
altri seTvizi:

. - distribuzione dell”acqua calda, apparecchi di produzione esclusi;

2. - espulsione dei gas combusti,

Gli impianti permanenti installati negli alloggi debbono essere adeguati al numere di persone ewi
ciascun alloggio & destinato.

Dovrd essere garantita la protezione dalle scariche eletinche, la sicurezza di manutenzione per glhi
addetti (pulizia vetri, coperture, facciate), la sicurczza d'uso e manovra nei confronti del sistema
tecnologico, la sicurezza di circolazione nelle parti di distribuzione e di accesso, la sicurezza contro
le intrusioni (chiusure)

Per tuiti gli impianti teenologici che possono penerare e trasimettere romore {ascenson, impianti
idrosanilari, impianti climatizzazione, saracinesche, canne di scarico ecc.) debbono essere adottati
specifici accorgimenti per ottenere I*attenuazione dei rumori e per impedirne la trasmissione.

ART. 68 — IMPIANTI ELETTRICI

In qualunque costrirzions 1" impianio elettrico deve essere realizzato nel rispetio della legislazione
vigente (L. 1/3/1968, n, 186),

Tutti gli impianti teenelogici in genere ed elettrici in particolare devono inolire rispeltare le
disposizioni di cui alla legge 5/3/1990, n. 46 e relativo Regolamento di altuazione,

Tutti i materiali ed apparecchi impiegati devono essere conformi alle norme del D.P.R. 447/9] e
muniti di warchio di qualith rilasciato da jstiul aulorizzati o comungue costruiti in ispondenza alla
regola d'arte {arl. 7 della L. 46/90) e certificati tali dal costruttore; inoltre a seconda della
destinazione d use dei locali dovranno essere rispeliate le normative e prescriziom speciliche sia
nell"esecuzione che nella scelta del materiali.
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ART. 69 - RIFORNIMENTO IDRICO

69.1 — Rifornimento idrico per usi civili

Ogni  fabbricato deve essere provvisto di acqua comrente potabile distribwita in modo
proporzionale al numero dei Jocali abitabili, cosi da garantire un regolare rifomimento per ogni
famiglia.

La conduttura di allacciamento all'scquedotto deve essere dotata di valvola di non ritoma,

Melle zone di nuova edificazione deve essere prevista idonea rete di distribuzione dell’scqua
potabile, pubblica o privata.

['erogazione dell'scqua mediante conduttura a rete deve avvenire in modo diretto senza I'utilizzo
di serbatof di carico aperti.

Qualora gli edifici abbiano locali abitabili con il pavimente a guots tale che non possa essere
garantita una regolare eropazione, devono essere dotati di apparecchiatura per Faccumulo ed il
sollevamento dell'scqua. Della stessa apparecchiatura, devonoe essere dotati gli edifici situati in
localiti non adeguatamente servite dall'acquedotto comunale. 1 richiedente del Permesso di
Costroire & tenuto ad informarsi presso il competente ufficio comunale di tale necessith prima
defl'inoltro della domanda ed a prevedere nel progetto linstallazione di tali apparecchisture, se
necessarie. L'impianto di accumulo e di sollevamento dell’acqua é comunque richiesto per edifici e
complessi di edifici di notevoli dimensioni, secondo le prescrizioni che vemanno impartite
dell'Ufficio Tecnico del Comune.,

In nessun caso l'autoclave dovrd aspirare diretiamente dalle reti pubblica o privata, Detti
strumenti devono essere sottoposti a manutenzione ¢ a periodica disinfezione,

Di norma i serbatoi d’accumulo privati non possono essere interrati, fatto salvi i casi in cui non
vi sard altra soluzione tecnica adottabile,

Mei casi in cul non ¢ possibile altro tipo d'approvvi gionamento, si pud eccezionalmente ricorrere
all'uso di serbatoi o cisterne che:

1 - devono essere ritornite di acqua potabile;

2 - devono essere conformi alle norme del D.1. del 4/2/1977;

3 - devono essere costruite e mantenute in modo da garantire la potabilita dell'sogua;

4 = devono essere muniti di coperchio dotato di serratura per ogni tipo di intrusione;

5 = devono essere muniti di valvola di non ritorno;

6 - devono essere muniti di valvola di sfiato;

7 - devono essere poste ad almeno 25 m. da letamai, fosse settiche e tutti i depositi di liquami e
rifiuti in genersa,

Oltre che dall'acquedotto comunale, 'scqua pud essere prelevata da falde freatiche o profonde. 11
Responsabile del servizio rilascia l'sutorizzazione all'utilizzazione, previi gli opportni
accertamenti, dopo aver acquisito, tra gli altri, il parere dell'ASL dell'Ufficio Tecnico Comunale e
del Genio Civile, ove occorra.

Mei casi in cul non @ disponibile acqua di acquedotto pubblico, sara cura del proprictano
sottoporre con penodicita almeno annuale, 1'acqua da pozzo o di sorgente ad accertament: chimici ¢
batteriologici. La certificazione di tali accertamenti deve essere tenuta a disposizione degh orgam di
controllo.

Le opere di presa dovranng essere costruile & manlenule in modo conforme a quanto previsto
dafle normative vigenti; dovrd inolire essere previsio uno studio idrogeologico preventivo dell”ares
ed essere mantenute le fasce di tutela e di rispetto previste dal D.P.R. 234/88. E' comungue
necessario un parere sulla potabilitd dell®scqua prima del swo utilizzo da parte dei competenti
Servird A5 L.

E' proabito ai proprietan der locali adiit ad abitazione o chi per essi, di privare deth locali
dell'erogarione di pequa potabile.
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09,2, nilomimento idrico per usi industriali.

Agli msediamenti industriali 1" Amministrazione comunale pud imporre gli accorgimenti
tecnologici aui a limitare il prelievo defl’acqua, specie ai fini del raffreddamento, tramite i reiclo
della medesina.

Tali disposizioni potranno essere dettate sia dall’ Amministrazione comunale, sia dalle autorita
comnpetenti al controtlo degli scarichi idrici, 9i sensi del D, Lps. 152/99.

Nel caso che I'insediamento produttivo debba comunque ricorrere al prelievo di scque di falda.
la realizzazione del pozzo & sopgetta ad autorizzazione.

Non & comungue consentito il prelievo d’acqua all'esclusivo scopo di diluire gli scarichi aventi
caratteristiche dilform: da quelle lissate dal D Lgs. 152/99,

04, 3 modalita di presentazione dei progetti di perforazione dei pozzi.
La Denunzia d'Inizio Attivith per la perforazione dei pozzi doved  specificare:

= generalitd del richiedente

« localith in cui & prevista 'opera

- generalitd del proprietario del suclo

- generalith del progettista e del direttore de lavor

Alla denunzia  dovranno essere allegati:
1} estratta dal Piano Regolatore Generale:
2} planimetria catastale in scala 1:2.000) con riportata la particella interessata;
3) relazione geologica preliminare con elaborati in scala 1:5.000 o 1:2.000 per un
contorno significakivo;
4) progetto dell'opera di caplazione in cui sono specificati i metri cubi giomalieri di acqua emunti,
la destinazione ad uso irriguo o potabile dell'acqua emunta;
3} dichiarazione di nomina ed accetiazione della direzione lavori da parte di professionista abilitato.
) nulla-osta, autorizzazioni, pareri ecc., , ove occorra, previsti dalle normative vigenti.

Si precisa inolive che:
1) nel caso in cui P'acqua emunta sia destinata ad uso potabile, l'opera di captazione e le
caratteristiche  chimico-batteriologiche dell'acqua dovranno essere conformi a quanto previsto dal
D.P.R. n. 236 del 24/5/1988:
23 se la profondita del pozzo & maggiore di 30 metri dovrd essere cura del richiedente inviare
comupicazione € documentazione tecnica anche al Servizio Geologico di Stato ai sensi dell'art. |
della Legge n, 464 del 4/8/1984;

ART. 70 - ALLACCIAMENTO RETE GAS

Per "allacciamento alla rete di distribuzione del gas. 'utente dovid eseguire 1'impianto intermo
secondo le norme UNI-T129-72 per gli impianti per uso domestico di potenza non superiore a 35
Kw e le norme di cui al DM, 12/4/1996, per gli impianti di potenza superiore a 35 Kw,

ART. 71 -NORME PER L'INSTALLAZIONE DELLE STAZIONI RADIO — BASE
FER TELEFONIA MOBILE

L richieste per l'installazione degli impianti di stazioni radiobase per telefonia mobile, compresi
1 relativi ripetitori, devono essere corredate del parere A RP.A.T. e degli altri Enti competenti , e
devono garantire un coretto inserimento nell'ambiente circostante che sard sottoposto alla
valutazione della Commissione Edilizia Integrata.
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Dette installaziont dovranno essere realizzate su appositi sostegni postl all'estemo delle aree
urbane & comungue a distanze non inferiori a ml. 50 dagh edifici pubblic & prvati & non infeériore a
ml. 250 da nuclei abitativi, In presenza di edifici di valore tipologico, storico o architetionico, la
Commissione Edilizia Integrata ha facolth di prescrivere distanze maggiori. Non & consentita la
realizzazione di detti impianti, compresi i relativi ripefitori, negli immobili a cid non
specificatamente destinati.

L'arca di pertinenza dei suddetti impianti non potrd esserc inferiore, di norma, a maq. 500; tale
area  dovrd essere acquisita dal richiedente & ceduta all’ Ammimistrazione Comunale  prima
dell’inizio dell’attivith.

Il rilascio del Permesso di Costruire & subordinato alla sottoscrizione di uno speciale atto
unilaterale d'obbligo, approvato con apposita deliberazione, in cui i richiedenti assumano, anche
per 1 loro successon od aventi cansa, 'impegno di;

1 sistemazione dell'area oggento dell'intervento secondo un progetio, che prevedn arredi,
recinzionl, plantumazioni ecc. , approvato dall” Amministrazione Comunale;

2. non superare i limiti di intensita di campo elettromagnetico n conformita alle vigenti norme n
materia,

3. di provvedere alla manutenzione ordinaria ¢ straordinana dell'area e degli impianti anche dopao
1a cessione dell’area alla pubblica aimministrazione.

4. utihzzo della struttura da parte di altre societa del settore, compatibilmente con le esigenze
teeniche;

L'entrata in vigore del Regolamento attuative della LR, 54/2000, potrd comportare
I"'adeguamento  del testo repolamentare.

ART. 71 — NORME PER L' INSTALLAZIONE DI ANTENNE

|. Nelle nupve costruziont ed in quelle sopgeite a rstrutturazione o recupero, - 1 cul atti di assenso
edilizio sono rilasciati dopo U'entrata in vigore del presente Regolamento - con pin di un'unita
immobiliare o nelle quali comunque possono essére installati pit apparecchi radio o televisivi
riceventi con necessitd di collegamento ad antenna, € obbligatoria la posa in opera di una antenna
centralizzata sia essa terrestre o satellitare, per ogni tipo di ricezione tale da richiederla; per
esigenze di tutela dell'arredo urbana, le antenne paraboliche debbono avere colorazione armonica e
dimensioni proporzionate con il contesto dell'ambiente in cul sono installate.

2. Sono vietati i collegamenti tra gli apparecchi riceventi e le antenne mediante cavi volanti; | cavi
devono essere canalizzati nelle pareti interne o esterne delle costruzioni e Ia dimensiona delle
canalizzazioni deve essere tale da consentire eventuali futuri potenziamenti dell'impianto,

3. L'Autorith comunale ha facolti di richiedere, in ogni momento, per motivi di sicurezza pubblica o
di tutela dell'arredo urbano, l'installazione di impianti centralizzati di antenne radio-televisive e
I'eliminazione delle antenne individuali, senza contrastare il diritto allinformazione.
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PARTE V
PRESTAZIONI DI TIFO D - QUALITA" E COMPATIBILITA' AMBIENTALE

ART. 73 - MODALITA® DI SCARICO DELLE ACQUE PROVENIENTI DA
INSEDIAMENTI CIVILE

Per insediamento civile g'intende vnoe o pid edifici o installazioni adibiti ad abitazione o allo
svolgimento di attivitd (alberghiera, turistica, sportiva, ricreativa, scolastica, sanitaria, prestazione di
servizi, nonché per le aitivitd produttive ed athivith relative ad imprese agricole,secondo quanto
specificato dall'art. 2135 del codice civile & della L. 8 10/1976, n. 690).

Gl scanchi potranno essere effettuatt nel modo seguente:

1) Smaltimento nelle zone servite da fognature;
2} Smaltimento nelle zone non servite da fognature,

73.1. - Smaltimento nelle zone servite da fopnature:

Cili scarichi in pubbliche fognature di insediamenti civili di qualsiasi dimensione sono sempre
ammessi, parché i osservine 1 regolamenti dell'autorita locale che gestisce la pubblica fognatura.

Le acque meteoriche (acque bianche), devono essere convogliate alle pubbliche fognature con
allacciamento separato ¢ distinto da quello convegliante le acque nere.

Le acque nere e saponose devono essere convogliate all'innesto della fognatura per le acque nere.

Per impianto di fognatura s'intende il complesso di canalizzazioni, generalmente sotiemance, atle
ad accogliers ed allontanare 1 nspettivi reflui.

Le canalizzaziom fognaric ¢ le opere darte connesse devono essere impermeabili alle
penetrazioni di acque dall'esterno ed alla fuoriuscita di liquami dal loro interno, nonché essere di
materiale resistente alle azioni di tipo fisico, chimico e biologico eventualmente provocate dalle
acque comenti in esse.

Nel caso che la fognatura sia dotata d'impianto centralizzato per il traltamento di depurazione,
l'autorith che gestisce il servizio pubblico pud vietare I'immissione di quegli scarichi che siano
giudicati incompatibili con la potenzialita dell'impianto e con il tipo di traltamento previsto.

L'allacciamento deve comungue essere autorizzato dal Responsabile del servizio.

73.2. - Smaltimenio nelle zone non servite da fognature:

Salvo le disposizioni pia restrittive o, comungue diverse dettate dal D.Lgs.152/99, in mancanza
di fognature, gli scarichi delle acque nere provenienti da insediamenti civili saranno
preventivamente autorizzati dal Responsabile del servizio nel rispetto delle seguenti condizioni:

a) per insediamenti di entith superiore a 50 vani 0 a 5,000 me. gli scarichi devono essere incanalati
i manufatti per la depurazione, di dimensioni e caratteristiche adeguate all'edificio ¢ agli elementi
specificati nella richiesta di autorizzazione. L'effluente trattato deve essere recapitato secondo le
preserizioni contenute nell'autorizzazione. Le autorith competenti al controllo possono dettare le
norme per garantire i limiti di accettabilitd dell'effluenie di cui sopra.

b} per gli scarichi di insediamenti civili di entith nom superiore a 2 unita familiari (8 persone) sono
consentite le fosse seftiche, purché pli effluenti corrispondanc alla tabella del D.Lgs.152/00,
L'effuente liquido relativo pud essere disperso per sub-irrigazione o pozzi assorbenti. Per scarichi
di insediamenti i entitd superiore & obbligatorio un impianto di ossidazione totale. L'ubicazione
delle fosse e degli impianti di dispersione deve essere esterna ai fabbricati e distante almeno | metro
dai muri di fondazione ¢ non meno di 10 metrt da qualunque condotta o serbatoio destinato ad
acque potabili, L'ubicazione delle fosse ¢ degh impianti di dispersione dovra distare altresi, da
eventuali pozzi per acque potabili, secondo quanto previsto dal D.P.R. n 236/1988, 1 pozzi e le
lubazioni disperdenti devono farsi a norma di legpe. Non & ammesza in nessun caso la realizzazione
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di nuovi "pozzi nen”. In tuiti 1 manufatt destinati alla depurazione 1 liquami trattati devono essere
esclusivamente quelli provenienti dall'intermo delle abitazioni, con esclusione di immission di
acque meteoriche. Le vasche settiche di tipo tradizionsle non sono accettabili per nuove
ingtallazioni; possono consentirsi solo se gid ubicate in manufatti esistenti. L'amminisirazione
comunale stabilird un programma di ammodernamento o sostituzione degh eventuali impianti che
non fossero rispondent: alle caratteristiche descrilte all'allegato 5 delle "Dhsposizioni del Ministero
dei LL.PP. - Comitato dei ministri per la tutela delle acque dall'tnquinamenta”. Le fosse settiche
devono essere periodicamente svuotate, con le modalitd descriite nei regolamenti e leggei vigenti.

¢) nelle zone senza fognatura, le acque meteoriche devono essere convogliate, allontanate
dall'edificio e incanalate in colatoi o corsi d'acqua, cosi da evitare ['impaludamento o danni, anche
atle proprieta circostanti.

ART. 74 - MODALITA® DI SCARICO DELLE ACQUE PROVENIENTI DA
INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

Per insediamenti produttivi s'intendono uno o pid edifici o installazionl nel guali si svelgono
prevalentemente, con caratteri di stabilifd ¢ permanenza, attivitdh di produzione di bemi secondo
quanto stabilito dalla L. n. 6940 del 8/10/1976.

Fanno eccerione gli impianti e manufatli ove st svolgono attivitd di lavorazione, trasformazione
ed alienazione di prodotti derivanti esclusivamente dalla conduzione delle aziende stesse nel
nornale esercizio dell'agricoltura.

Gli scarichi degli insediamenti produttivi, sono soggetti alle norme stabilite dal . D.Lgs. 159/99,

Gli scarichi degli insediamentiproduttiviesistenti dovranno adeguarsi alle norme del presente
articolo nei tempi, secondo le procedure previste dalle leggi vigenti.

Le opere da realizzare per l'attuazione dei programmi di disinquinamento vengono considerate
opere di manutenzione straordinana e vengono, pertanto, assoggettate alle procedure autonzezative.

L'autorita competente al controllo, & autonzzata ad effettoare tutte le jsperiond che ritenga
necessatie per Paccertamento delle condizioni che danno luogo alla formazione degli scarichi.

ART. 75 — IMPIANTO DI SMALTIMENTO DELLE ACQUE METEORICHE

I canali di gronda, le condutiure verticali di searico e le conduflure interrate per la raceolta e lo
smaltimento delle acque piovane devono essere di materiale resistente ed impermeabile, avere
giunture a perfetta tenuta ed essere di numero ed ampiezza sufficiente per ricevere e condurre le
acque piovane fino alla pubblica fognatura delle scque chiare o, in mancanza di questa, fino alla
destinazione approvata dall'Ufficio comunale competente.

Le coperture devono essere munite di canali di gronda lungo utli i cornicioni, lanto verso le aree
d'usoe pubblico quanto verso i cortili ed altri spazi scoperti.

Le condutture verticali di scarico devono applicarsi di preferenza estemamente gll'edificio fino a
2,40 m. dal suolo, nel quale tratto devono essere posle in opera entro cassette d'isolamento nella
muratura, nel caso di facciate fronteggianti spazi pubblici oppure realizzate con materiali alti a
sopportare urti casoali,

Idonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusura idraulica devono essere installati all'estremita
inferiore di ogni “calata": pozzetti d'ispezione devono essere installati nei punti delle condutture
interrate in cui si verifichi un cambiamento di direzione o la confluenza con alire condutiure, Un
pozzetto finale d'ispezione,posto ai limiti interni della proprietd, deve precedere 'allacciamento alla
pubblica fognatura,

E' vietato immettere nelle tubazioni o nei porzetti delle scque piovane acque di rifiuto di
qualsiasi altra provenienza. La confloenza delle acque piovane, con le altre acque di rifiuto, sard
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comsentita solo al livello del citato pozzetto finale d'ispezione, purché la pubblica fognatura non sia
del tipo a doppia canalizzazione scparala per acque bianche ed acque luride.

ART. 76 — IMPIANTI DI SMALTIMENTO DELLE ACQUE NERE E SAPONOSE

Sono dette acque "nere” quelle provenienti da cessi e orinaloi; sono delte acque "saponosc”
quelle provenienti dagh altr implanti igienici: vasca, doccia, lavabo, bidet cosi come quelle
provenienti da lavelli di cucina, lavastoviglie, lavatoi e lavatrici.

Le condutture verticali di scarico ¢ le condutture interraie delle acque "nere” e delle acque
“saponose” devono essere di materiale resistente ed impermeabile con giunture a perfeita tenuta e
devbne esseré di numero ed ampiezza sufficiente per ricevere e convogliare le acque suddette fino
ad un corpo recettore finale.

Le "calate" che servono allo scarico dei cessi e degli orinatoi (acque nere), devono tenersi
sempre distinte da quelle che servono allo scarico degli altri impianti igienici (acque saponose),

MNel caso di interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente si polrd derogare da quesie
disposizioni solo gquando non possono essere tecnicamente risolte; la soluzione ai problemi
dell'igienicita del collegamento tra tubi di scarico delle acque provenienti dai cessi con quelli delle
altre acque reflee, deve essere allora parantita, ponendo in opera soluzioni altemalive dotate di
adeguati impianti di sifone, pozzetti anti-odore eee,

Le "calate" delle acque di rifiuto devono, di norma, venire poste in opera entro cassciie
d'isolamento nella muratura, ed essere opportunamente sfiatate con riporie della condotia di sfiato
in alto sopra la copertura dell'edificio ed avere l'estremitd superiore provvista di cappello di
ventilazione e di reticella contro gli insetti.

Le condutiure interrate delle acque "nere” e "saponose” di idonea dimensione, devono essere
provviste di pozzetti d'ispezione nei punti in cui si verifica un cambiamento di direzione o di livello
o la confluenza di pit condutiure,

Le condizioni di scarico sono rappresentate come segue:

a) nelle localitd servite da pubblica fognatura priva d'impianto depurativo terminale, le "calate”
delle acque "nere” devomo collegarsi in basso, direttamente o mediante un breve tubo di raccordo,
alla prima camera d'una fossa seitica tricamerale o una fossa tipo Imhoff, in caso di fossa settica
tricamerale le "calate™ delle altre acque di scarico (scque saponose ) devono immettersi in idonei
pozzetti a sifone condensa-grassi, i quali devono, a loro volta, collegarsi mediante condutture
interrate alla terza camera della fossa settica; le conduiture interrate, che convogliano gli affluenti
delle fosse scitiche, devono collegarsi entro i limiti interni della proprieta privata; la confluenza
delle acque luride con quelle piovane sard consentita, di norma, solo a livello del citato pozzetto
finale, purché la pubblica fognatura non sia del tipo a doppia canalizzazione separata per acque
piovane ed acque "nere”.

b} nelle localita servite da pubblica fognatura fornita Fimpianto depurativo terminale le
"calate” delle acque "nere” e "saponose” verranno collegate alla pubblica fognatura o come sopra o
secondo le istruzioni che saranno di volta in volta impartite dall'utficio competente dell'AS.L. e
dall'ufficie tecnico comunale, sulla base dell’apposito regolamento comunale.

¢}  nelle localita sprovvisie di pubblica fognatura tutie le "calate" delle acque luride devono
terminare in basso in sifoni a chivsura idraulica, muniti di bocchetta d'ispezione o in pozzetti
interruttori a chivsura adraulica ispezionabil; tmh sifoni o pozzetti devono collegarsi mediante
condutture interrate ad un impianto di depurazione. La confluenza delle aeque piovane e delle acque
luride sara consentita solo a wvalle dell'impianto di depurazione atto a dare wn refluo con
caralieristiche qualitative e recapito conformi a quanto previsto dalle vigenti normative, La
destinazione finale delle acque luride depurate, come di quelle piovane, dovrd essere approvata dal
funzicnado medico dell'AS. L. e dal Responsabile del servizio tecnico comunale, Nel caso di
scarichi di insedizmenti civili recapitanti sul suole o in acque superficiali, deve essere inserilo un
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pozzetto a valle, per verifica dei limiti imposti dalla L.R, 5/86. Nei nuclei abitati dotati di fognatura
dinamica futte le acque di rifiuto devono essere convegliate nella fognatura, salve che il servizio
pubblico competente i giudichi incompatibili con il trattamento di depurazione centralizzato
previste dal Comune. Tutti gli edifici debbono essere allacciati ad essa do parte det proprictan, in
base alle norme specifiche contenute nel regolamento di accettabilitd. Le aree impermeabilizzate
adibite a pilazzali parcheggio di autoveicoli per un numero superiore a 20, autofficine, autorimesse
ed assimilabili dovranno essere dotate di idonei pozzetti dissolidatori, che a cura del gestore delle
aree saranno tenuti in perfetto stato di manutenzione.

ART. 77 - DIMENSIONAMENTO E CARATTERISTICHE DELLE FOSSE SETTICHE E
DEGLI IMPIANTI P1 DEPURAZIONE DELLE ACQUE NERE

Sia le fosse settiche tricamerali, sia quelle di tipo Imhoff, sia gli impianti di depurazione, devono
essere dimensionati in proporzione al numero degli abitanti equivalenti servti.
Cormisponde ad un abitante equivalente:

a) un abitante in edifici di civile abitarione corrisponde a me. 100 di volume residenziale;

b) due posti letto in edifici alberghien, ease di riposo e simili;

€) cingue posti mensa in risloranti e trattone;

d) due posti letto in attrezzature ospedaliere;

e) cingue dipendenti in edifici destinati ad uifici, esercizi commerciali, indusirie o laboratori che
non producono acque reflue di lavorazione;

fi cingue postl alunno in edifici scolastici o istitull di educazione diuma.

Opni impidmto deve possedere 1 seguenti requisiti;

a) avere una capacitd ulile complessiva minima di ime. 0,50 per abitante equivalente,

b) la capacitd complessiva deve essere ripartita, nelle fosse a pii compartimenti, seguendo 1l
criterio di asscgnazione alla prima camers, destinata prevalentemente alla decantazione ed alla
digestione fanghi, di un volume doppio di quello di clascuna camera successiva;

¢) presentare un'alterza del liguido mai inferiore a m. 1.00;

d) avere i dispositivi per I'afflusso e l'efflusso dei liguami, cosl come quelli per la comunicazione
da una camera all'altra, realizzati a "T7, ad "H" o ad "U" rovesciato, in gres, o altro materiale molto
resistente, di dismetro non inferiore a em. 10 opportunamente prolungati cosi da pescare per almeno
em. 30 al di sotto del livello del liquido;

€) avere le pareti ed il fondo costruiti in matloni pieni ¢ malia cementizia dello spessore di almeno
e, 20, oppure in calcestruzzo armato, ed intonacati a cemento ed avere la copertura costituita da
golette in cemento armato e doppt chiusini in cemento armato; sono utilizzabili manufatt
prefabbricati in cemento armato compresso, previa istallazione di pietra e dnfianchi in calcestruzzo
dello spessore minime di cm. 15 o altn manufatti, purche approvati dai componenti 1 servizn AS.L;
fy essere postn ad almeno un metro di distanza dalle fondazioni di abitazioni o edifici in genere;

g) essere posia in sede resa impenneabile rispetto al terreno circostante con prodotti idome.

Le fosse settiche, prima di essere utilizzate, devono essere completamente riempite d'acqua; nel
corso del sopralluogn per il rilagcio dell’sutorizzazione d'abitabilita o agibilits potrd essere
verificato il rspetto della presente prescrizione,

In caso di demolizioni, i pozzi neri e pozzetti dismessi doveanno essere prevenlivamente vootali
¢ disinfettati; cosi pure le fosse settiche, gli spanditoi, le fognature e le canalizzazioni sotterranee.

Nel caso di interventi di demolizione, scavo, bonifica o altro intervento che comporti produzicne
di matenale di nsulta, questo deve essere amaltito in base alla normativa vigente.
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4 > yictato il deposito nei cortili delle case abitale ed In genere in tutti gli spazi di proprieth
" Ji terreni e materiali di resulta, provenienti dall'esecuzione o dalla demolizione di opere
privai® er Un tempo superiore a venti giomi.
i tale termyine, il proprietario o I'esecutore dei lavori, deve provvedere allo sgombro ed al
o dei matertali suddetti negli appositi luoghi di scarico.
Suando perd detti materiali fossero pericolosi, nocivi o maleodoranti, dovranno essere
O epati immediatamente.

| o aree risultanti dalla demolizione dei fabbricati devono essere lenute pulite ed in ordine.

i

oo 78 — EMISSIONTIN ATMOSFERA.

: ﬁgu'ﬂidj dr:]l'illtlﬂ:r'lm]tc esterno gli in:-‘.::diaute:ni_duwmwm garamtire "assenza di emissione di
. pocive, verificando la portata delle canne di esalazione ed effetiuando il conwollo delle
.a garanzia della purezza dell’aria e del cometto smaltimento dei gas di combustione;
edifici civili, tutti 1 loeali classificati come cucine devono essere dotati di canne per
one di funi e vapon opportunamente dimensionate e con scareo sulla copertura
pio; lulli @ lecali destinali a servizi igienici, se sprovvisti di apertura verso 1'eslemo,
| detati di impianto di aspirazione forzata con scarico sulla copertura.

apianti di riscaldamento di gualsiasi tipo, nonché gh apparccchi a fiamma libera {camini,
soe. ) devono essere muniti di canne fumarie costruite in maleriale idoreo resistenie al fuoco
srmeabili al gas, qualora siano prevedibili temperature elevate, le strutture aderenti alle
ie dovranno essere protelte con maleriali isolanti: in questi casi sono da evitare |
Vano ascensoi.

daco pud richiedere all ARPAT, qualora lo ritenga opportune, gli accertamenti del
gito all’ ingquinamento atmosferico. da parte di qualsiast stabilimento industriale esistente nel
jo comumale.

CONTENIMENTO ENERGETICO

e i limitare il dispendio delle risorse disponibili non riproducibili ¢ di usufruire della
ﬁusu di energic altemative dovra essere attuato il controllo dei consomi  attraverso la
ftlelle dispersioni di calore, la verifica della temperatura dell'aria interma ed il controllo
WWeralurn dell'acqua; doved essere effetivato anche il controllo della condensazione
€ € della tenuta all'aria. Gli edifici ed i loro impianti debbonn essere progettati, realizzati,
Leesson ¢ condotti in modo che witi i consumi encrgetici e le emissioni di sostanze
el sccezione pint amplia, vengano contenuti al massimo e comungue all interno dei
Ml dally normativa vigente.

Mnpianti di riscaldamento, condizionamento e ventilazione centralizzati, per gli edifici o
Sedifici, debbonn essere muniti di sistemi di regolazione automatica eventualmente in
48 lemperatura esterna, onde ridurre 1 consumi energetici.

5! Pubblici ¢ privati, qualungue sia la loro destinazione d*uso, e gli impianti non di
iy Servizio devono essere progettati e messi in opera in modo da contenere al massimo
2 UEIRin termica ed elettrica in conformitd alle conoscenze teeniche ¢ teenologiche.

i di riscaldamento ol servizio di edifici di nuova costruzione, devono essere progedtati
& mﬂﬂ da consentire "adorione di sistemi di termoregolazione ¢ di contabilizzazione
b 50 singola unith immobiliare,

i dT_pmprimh pubblica o adibiti ad uso pubblico & faue obblign di soddisfare il
o =etico degli stessi favorendo il ricerso a fonti rinnovabili di energia o assimilate ove

L¥ i . [ ] v
mpﬂd]l“ﬂﬂll di natura tecnica od economics.
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ART. 80 - SMALTIMENTO RIFIUTI E SOSTANZE INQUINANTI

80 .1.Deposito temporaneo di rifiuti solidi urbani.

| fabbricati nuovi, ampliati o ristrutturati possono disporre di un deposito per i contenitori dei
rifiuti,

Tali depositi devono trovarsi, il pilt possibile vicino agli ingressi pedonali o earrad, delle singole
proprieth e comungue a distanza non superiore a m. 10,00 dagli accessi stessi ed in posizione tale da
essere facilmente accessibili agli addetti per la raccolta rifiuti, Le aperture per I'aerazione dovranno
essere adeguatamente protette con reticelle antimosca,

Il pavimento del deposito dovrd avere una platea impermeabile con pileita di scarico;
adiacenza dpvrdl essere installara una presa d’acqua.

Per ottenere la necessaria autorizzazione per la costruzione di tali depositi o servizio di edifici
esistenti, il richiedente deve presentare domanda all'Ufficio tecnico comunale, per ottenere la
Necessaria autorzzazione,

802, lgiene dell’ambiente.

E' vietato realizzare nuove costruzioni su terreni che siano stail uiilizzali come deposito di
immondizie, di letame o di altro materiale insalubre che abbia poiuto comungue inguinare il suolo,
se non dopo aver completamente nisanato il sottosuolo comspondente.

Se il terreno sul quale si intendono realizzare opere edilizie & umido o soggetto all invasione di
acque superficiali o sotlerranee, si deve procedere preventivamente alla realizzazione di adeguati
drenaggi superficiali e profondi, fino alla completa bonifica del terreno stesso,

Qualora il progetto approvato preveda la realizzarione di rilevati o colmate & vietato fare uso di
terra o di altro materiale inquinato, come specificato al primo comma di quest"articolo.

E' comungue faito obbligo di adottare, per tutte le costruziond, su qualsiasi terreno, le misure atie
a impedire che I"'umidith salga dalle fondazioni alle strutiure sovrastanti.

ART. 81 - SICUREZZA DEI CANTIERI

Ferme restando le vigenti norme in materia di sicurezza ¢ antinfortunistica (D.1gs. 626/94 | D, lgs.
494/ B6 ¢ successive modificazioni ed integraziond), per tutte le strutture provvisionali dovranno
essere assicurate particolan condizioni di resistenza e stabilita in relazione all'azione del vento. Nel
deposito e nell'accatastamento di materiali di lavorazione sui piami di lavoro, anche se ammesso da
piani di sicorezza redatti, dovranno essere messi in atto provvedimenti tali ad evitare cadute
accidentali di materiali sul suolo pubblico. Particolare attenzione dovrh essere posta nella riduzione
degli effetti dell'inguinamento ambientale indotto (polveri, rumore) che doved essere mitigato con
opportuni provvedimenti

ART. 82 - TUTELA DEL VERDE URBANO E DELLE SPONDE FLUVIALI

B2, 1 - tutela del verde urbano

Megli intervenli edilizi ned quali & prevista una dotazione di verde su terreno permeabile secondo
gl standard fissati dal PRG, gli spazi a verde urbano saranno eseguiti sulla base di un progetio
presentafo confemporaneamente agli stessi interventi edilizi.

In particolare, nelle parti del lotto e net loth privi di idonee alberature, all'atto dell'attuazione
degli interventi edilid ¢ in forma definitiva, dovranno essere poste a dimora nuove alberature di alto
fusto, nella misura minima di una pianta ogni 150 mq. di superficie del lotto non coperta, olire a
specie arbustive nella misura minima di due gruppi ogni 150 mq. di superficie del lotto non coperta.

La scelta delle specie deve avvenire come indicato nell”allegato “A™ del presente Regolamento .
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Gli alberi di alto fusto messi a dimora devone avere, a m. | dal colletto, diametro non inferiore a
& cm., provenire da specifico allevamento vivaistico, disporre di chigine e apparato radicale integra,
risullare di buona qualith merceologica;

In tutti @ progetti presentati le alberature esistenti dovranno essere rigorosamente rilevate
individuando penere e specie botanica e indicale su apposita planimetria, con le corrispondenti aree
di pertinenza; dovra inoltre essere [ormnita apposita documentazione fotografica;

| progetti edilizi, e in particolare quelli interessanti il sottosuolo, dovranne essere studiati in
maniera da tispettare le alberature di alto fusto, nonché tutte le specie pregiate esistenti, avendo
particolare cura di non offendemne gli apparati radicali;

Parie integrante di ogn progetio di piano particolareggiato & un progetio preliminare elaborato in
scala 1:200 db cui emergano dettagliatamente le aree destinate rispettivamente a:

a copertura inerte non permeabile
a bosco

a coperiura arborca

a coperiura arbustiva

a prato

a coltivo

a zona umida /o superfici d acqua

L'elaborato dovra essere corredato dall’indicazione dei generi e delle specie botaniche utilizzale
¢ dalle consociazioni botaniche proviste.

Parle integrante di ogni progetio edilizio eltre a quanto definito al punto precedente, & il progedio
definitive delle sistemazioni degli spazi aperti, Tale progetto definitivo dovra chiaramente
individuare tutt gli impianti a verde che st intendano eseguire ivi comprese le attrezzature in caso di
verde attrezzato ed ogni altra sistemazione inerente la progetiazione dell area,

I progeiti dovranno quindi essere corredati:

dalle indicazioni dei generi e delle specie botaniche utilizzale,

dai progetti esecutivi delle recinzioni e di tulte le opere di sistemazione esterma prediligendo
ovungue possibile siepi vive con essenze autoctone.

dai gesti d'impiante ¢ dei particolari costruttivi delle sistemazieni vegetali.
Le nuove alberature dovranno essere disposte in modo da creare degli spaz alberali unitari e
articolati per masse arboree per quanto possibile monospecie € comungue opportunamente collegati
tra loro, in rapporto specialmente ai fabbricati ¢ alle relative visuali anche riferite all’integrazione
armoenizzazione dell"opera nel paesaggio circostante,

Per i nuovi interventi, gli spazi a parcheggio pubblico dovranno essere dotati di alberature che
alla lore maturazione consentano una completa copertura dell'area.

82.2 ~ tutela delle sponde fluviali

Mei tempi e con le modalitd che verrannoe stabilite da apposite ordinanze del Sindaco, nelle fasce
di tutefa fluviale lungo i corsi d'acqua pubblici & vietato ["'uso dei mezzi motodzzali nel percorsi
fuori sirada e P'uso di mezzi motonzzati sulle sedi stradali che conducono nelle fasce lungo i corsi
dacqua.

Fanno eccezione 1 mezzi necessani per le attivita agnicole, zootecniche, forestali, nonché per
I'esercizio e la manutenzione di opere pubbliche e pubblica utilita, di rustici ed abitazioni, qualora
non siane altrimenti raggiungibili e, infine, i mezzi per Vespletamento delle funzioni di vigilanza,
protezione civile e soccorso e di assistenza velerinaria e sanitaria,

Nelle fasce comprese entro dieci metri lineari dal limate degli alvei di piena ordinana e degli
imvasi, al fine di favorire il riformarsi, nelle zone inedificate, della vegetazione spontanea ¢ la
costituzione di corridoi ecologici, & vietata I'utilizzazione agricola del suolo; sono vietati inoltre i
rimboschimenti a scopo produttivo e gli impianti per larboricoltura da legno, nonché opere di
permenabilizzazione del suolo. Eventuali deroghe saranno autorizzate dal Sindaco, previa istruttoria
degli uffici tecnic! comunali,
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ART. 83 - DECORO, MANUTENZIONE E SICUREZZA DEGLI EDIFICL

[ progeiti edilizi relativi agli edilici, ai manufatti in genere ¢ a qualungue intervento di arredo
urbana, devono cormispondere alle esigenze del decoro edilizio ¢ di una lore corretta ambientazione,
tenuto conto dello stato dei luoghi, sia per la forma che per i matertali impiegati.

Qualora sussistano 1 requisiti di legge, il responsabile del servizio pud ingiungere ai proprielari
l'esceuzione delle nocessaric opere quali dfacimento di intonaci, di rvestimenti, di coperture, di
infissi, di recinzioni, di pavimentazioni, sistemazione di giardini, pavimentazione dei portici e
adeguata illuminazione noliuma, ecc.

Mon si possono eseguire sulle facciate degli edifici ¢ su altri muri esposti alla pul:h]tca vista,
dipinti figurativi ed ornamentali di qualsiasi genere, né procedere al restauro di quelli gia esistenti,
senza avere oftenuto I'approvazione dei relativi progetti o bozzetti da parte dell” Amministrazione
Comunale che poird anche esigere in determinati casi, la esecuzione di un campione sul fabbricato.

E' vietato applicare tubazioni di qualsiasi tipo sulle facciate verso la strada, fatta eccezione per |
pluviali.

E’ altresi vietato costruire canne da fumo applicate alla parete esterna ed anche incassate nel mun
prospicienti la pubblica via. Potri tollerarsi | costruzione di canne incassate nel muro frontale
quandeo vi sia applicata, per Mintero sviluppo delle stesse, una controcanna in modo che vi sia una
intercapedine di almeno 3 em., nella quale possa circolare 'ana.

ART, 84 - OMOGENEITA’ DEI FRONTI DEI FABBRICATI E OBBLIGHI DI
MANUTENZIONE

Cuando un edificio esistente in qualsiasi punto del territorio comunale venga suddiviso in due o
p'u] proprietan, nei rapporti dell'edilizia si continuera a consideraro come un solo stabile indiviso;
sard possibile aceordare | Parmsesso di Costruire alle sole modifiche o interventi esternn che si
cstendano a tutto il fronte & ne conservine l'omogeneita, sard invece negata a quelle che abbiano per
risultato di rendere manifesto il frazionemento dello stabile.

Seniito il parere della Commissione Edilizia, potrd essere ammessa la deroga a tale prescrizione,
gaando non ne derivino alterazioni alle caratteristiche urbane o ambientali.

Ogni proprietario deve mantenere il proprio edificio e tutte le parti di esso in piena conformita
conl le disposizioni vigenti in materia di sicurezza, di igiene e di decoro pubblico.

ART. 85 - INTONACO E COLORITURA DELLE PARTI

Tutti i muri di fabbrica, quando siana visibili dalle vie pubbliche, devono essere intonacati e
convenientemente tinteggiati, oppure nvestii di matenale idonco in modo da rispettare le
caratteristiche ambientali dominants.

Qualora 1 rivestimenti o le Unte presentine un- aspelto indecoroso per velustd ed incura, il
Responsahbile del servizio ne ordinera il rifacimento tolale o parzale, fissando un congrup termine
per 'esecuzione.

Particolari prescrizioni potranno cssere imposte nel caso di fabbricati di valore storico ¢'o
architettonico e situati in strade o localith di valore ambientale.

In casi particolari, tenuto conto della localith o della destinazione dell'edificio, il Sindaco, su
conforme parere della Commissione Edilizia, potrd prescrivere speciali aceorgimenti nelle opere di
rifinitura e neil'impiego dei materiali di fivestimento.

Sara inoltre attribuita la facolta di prescrivere 'nso di un determinato tipo di materiale per la
copertura, quando cid non sia previsto dalle norme di attuazione deégli strumenti urhanistici e sia
giustificate da motivi di caratterc ambientale.
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ART. B6 - ELEMENTI CHE AGGETTANO DALLE FACCIATE

86.1 — Elementi agpettanti

Gli agget!i dalle facciate non devonoe costituire pericolo per le persone o le cose, In particolare,
negli editici e net muri frontegeianti spazi pubblici sono ammessi i seguenti agpgetli:

a).Lo zoccole degl edifici pud occupare lo spazio pubblico per una sporgenza non superiore a
cim 3.

b).GH aggetti e le sporgenze quali cornici, bancali, serrande a rotolo, cancelli, vetrine, ecc., fino
all'altezza di 2,50 m dal suolo, non possono superare i 12 em di sporgenza,

c).Le vetrate, le pelosie e le persiane possono aprirsi all'esterno solo ad un'aliezza non inferiore a
m 2,50 misurata dal piano del marciapiede, o di m 5,00 sul piano stradale (sono fatti salvi gl infissi
soorrevoli).

d).Per gli edifici pubblici o di notevole interesse o pregio anlistico e architettonico il responsabile
del servizio pud consenlirg sporgenze maggior di quelle fissate e anche occupazione di suolo
pubblico con zoceoli, basamenti di colonne, gradini, corpi aggettant, ecc.

86.2 - Tende sporgenti sulle spazio pubblico

Le tende aggeltanti poste al piano terrena sono di regola vietate nelle strade prive di marciapiedi.

Melle strade con marciapiede "aggetio della tenda dovid essere infeviove di almeno 40 cm,
rispetie alla larghezza del marciapiede stesso.

Le tende, loro appendici e loro meccanismi non possono essere posti ad un’allezza inferiore a m.
2,20 dal marciapiede. Sono proibite le appendici verticali, anche di tela o guarniziond di frangia che
scendano al di soito di m. 2,20, salvo casi speciali in cui una minove distanza non nuoecia al decoro
detla localitd o al libero transito.

Ove nulla ost nei rapporti della luce e dell’aerazione dei pram ammezzat, puo essere nlasciata
I"autorizzazione all'installazione di tende verticali nel vano delle arcate degli intercolonnati dei
portici.

In questo caso le lende debbono avere uguale forma, colore e decorazione ed avere dei
meceanismt per I'mnalzamento o "abbassamento conformi alle disposizioni che savanno impartite
di volta in volia dal Responsabile del servizio.

ART. 87 - FORTICI E MARCIAPIEDI PRIVATI

I proprietari dei percorsi pedonali di tratti privati ad uso pubblico, allo scopo di eliminare
condizioni i pericole, debbono garantire la manutenzione dei piani di calpestio ed eliminare
lempestivamente  tutte le cause di allerazione quali: rigonfiamenti, discontinuitd, lesioni,
avvallament, ecc,

A tale fine | proprictari hanoe Pebblige di presentare on progetto di massima con Vindicazione dei materiali e
degli accorgimenti idonci ad eliminare le barriere architetionice.

ART. B8 ~ STRADE E PASSAGGI PRIVATI

E' fatto obblige ai privati che intendono costruirsi o aprire al pubblico transito strade e passagpi,
coperti o scoperti, di nchiedere la preventiva autorizzazione.

Sata possibile concedere tale aulonzzazione, in rapporto alle esigenze del traffico e del luogo,
nonche alla situazione ambientale. In relazione a tali elementi sone definite anche le caratieristiche
dell’'opera quali larghezza, tipo di pavimentazione, eventluale alberatura, parcheggi, illuminazione,
fognature, ecc.

E' vietato neoprire di asfalto o sestituire con altri materiali le sedi stradali e i percorsi lastricati ¢
acciottolati.
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ART. 89 — INGRESSI CARRABILI

Per Mattraversamento deil marciapiedi e dei portici pud essere consentita la costruzione di ingress:
carrabili, con prescrizione di pavimentazioni speciali. La loro ubicazione dovrd essere tale da non
intralciare il traffico. Quando il passo carrabile sia collegato con una rampa, questa non dovel
superare la pendenza del 20%. La costruzione degli accessi carrabili € per intero a carico della
proprietd, la quale inolire sard soggetta all’applicazione delle tasse stabilite dal Comune per
loccupazione di sunlo pubblico.

I proprietari debbono sistemare le soglie dei loro accessi carrabili in modo tsle che 1"acqua
piovana dei cortili non fuoriesca sulla strada pubblica e che 1l piano dei marciapiedi egistenti e da
eseguire non debba, per quanto possibile, essere sbbassato in comspondenza degli accessi
medesimi.

ART. 90 - SOVRASTRUTTURE E IMPIANT] ACCESSORI DELL'EDIFICIO

Tutti gli clementi sporgenti dalle coperture degli edifici quali: torreite di ascensori, scale, camini,
abbaini, altane, antenne radio e televisive, ecc. devono essere inseriti in forma organica nel contesto
architettonico dell'edificio e dettagliatamente rappresentati nel progetio.

In tutti ghi edifici in caso di manutenzione straordinania estesa all'intero edificio, di rifacimento
della copertura, le antenne radio, televisive e satellitari devono essere centralizzate, comprese le
antenne paraboliche satellitan,

I elimatizzator (limitatamente agli edifici classificati A, B, ) non possono essere installati sui
fronti principali né con mensole né mediante tasselli, e neppure stabilmente sui davanzali delle
finestre ¢ sui balconi. Vanno ricercate quindi soluzioni con climatizzator posti all'intermo depli
ambienti con presa d'ana inserita o fra le ante delle aperture o attraverso il vetro, Nel caso di
sottotetti 1 climatizzatori con macchina estema possono essere uhicati i punb non evidenti del
coperto ed adeguatamente mimetizzati anche nel colore.

I sistemi antifurto con elementi di allarme acustico e luminnso ¢stemo non poOsSONG CSSETE
collocati sulle facciate principali né nel sottoporticn, Vanno collocatl sui fronti secondan guandao
esistono, o all'intermo dell'cdificio su corti, cortili ¢ chiostri o sopra 1 teth in prossimitd dei
comignoli, camini, ecc. Per i negox sottoportico tali elementi vanno collocati nell’ambito o
nell'intomo dell'incomiciatura della vetring estemna.

Per quanto riguarda le parabole satellitari, devono essere di colore rosso coppo; la loro
collocazione non pud avvenire sui colmi verso 1 fronti principali, né sui corpi edilizi emergenti di
altane e torri e tanto meno sulle falde e sui colmi delle stesse. Vanno invece collocate su falde
secondarie nascoste 1l pin possibile da viste panoramiche dall*alto

ART. 921 - ILLUMINAZIONE DI STRADE, PORTICI E PASSAGGI PRIVATI

Le strade, 1 portici e | passagpi privati aperti al pubblico transito devono essere dotats di razionale
mmpianto d'illuminazione, da costruirsi a cura e spese della proprieta secondo un progeito da
approvarsi dal Comune.

Il Sindaco, g0 rchiesta dei privatl proprietan, puo autonzzare 'allacciamento dell'impianto di
illuminazione alla rete di energia che alimenta illuminazone pubblica comunale, In tale caso la
proprieth ha I'obblipo di eseguire anche tutte le¢ opere necessarie {cavi, trasformatori, éce.) per
I'altacciamento fino al punto di presa che verrd indicato dal Comune.

ART. 92 - ELEMENTI DI PREGIO

E' prescritta la conservazione degh elementi architettonici isolati aventi carattenstiche storico-
artistiche di pregio, nonché interesse di testimonianza storica, quali fonfane, esedre, muri di confine,
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scenari costruiti o dipinti, lapidi, edicole sacre, antichi numeri civict; & prescritta inoltre la
conservazione degli oiti e dei giardini esistenti.

ART. 93 - ALLINEAMENTI

[ nuovi edifici dovranno essere armonizzali col lessuto urbano @ sentita la Commissione Edilizia,
pofranno essere consentiti o imposti allineamenti steadali degli edifici o dei manufatti diversi da
quelli esistenti o previsti dal presente regolamento, qualora lo consigline ragioni estetiche,
ambientali, di traffico o urbanistiche in genere.,

AR'II‘_ 04 — DiSPﬂ'SlE[ﬂNI FARTICOLARI RELATIVE AGLI EDIFICI POSTI NELLA
ZONA OMOGENEE “TESSUTO DM VECCHIO IMPIANTO* E AGLI EDIFICI
CLASSIFICATI A, ¢ B, NEL VIGENTE REGOLAMENTO URBANISTICO

Le insegne relative agh esercizi commerciali, esercizi pubblici, agli uffici pubblici e privat,
dovranno essere contenute all'interno della dimensione dei vani muran di pertinenza delle attivita
stesse. B cioé vietata I'applicazione d'insegne 1 gualsiasi tipo direttamente sulle murature (salvo
casi eccezionali & motivali).

Per gli esercizi csistenti |'adeguamento si rende obbligatorio in caso di nstrutturazione
complessiva o in caso di manutenzione dell'insegna stessa.

Le pavimentazioni esterne nelle aree di pertinenze degli edifici dovranno essere realizzate con
materiali normalmente in uso nella radizione locale.

ART. 935 - SERRAMENTI E FINESTRE

Tutte le aperture di porte e di negozi verso |a strada, devono essere munite di serramenti ¢he non
si aprano verso l'esterno, a meno che ricorrano motivi di sicurezza. In tal caso dovranno essere
costruiti con cantele atle ad eliminare ogni molestia e percolo e softostare ad apposita
autorizzazione comunale.

Anche le finestre del piano terreno non possono essere munite di serramenti che si aprano o
abhiano dispositivi a sporgere versa la sirada.

Le finestre dei local interrati devono essere protette da infermate.

Per gli mfernotti e bocche di lupo da reahizrare su suolo puhh!iu:n, la cul concessione sard del
tutlo eccezionale, saranno impartite di volta in volta delle disposizioni e caratteri esecutivi in
relazione alle esigenze dei pubblici servizi e della percorribilita pubblica,

ART. 96 — SISTEMAZIONE E RECINZIONE DELLE AREE SCOPERTE

Gli spazi circostanti gli edifici o tra essi compresi, dovianno essere sistemati e mantenuti
decorosamente.

La stessa disposizione st applica anche nel caso di arce non ancore fabbricate e per qualungque
ragione non fabbricabih.

I muri di cinta avenh carattere delitivo post sulle Iinee delle vie e piazze sistemate o in via di
sistemazione, devono avere caratlere decoroso, intonato all'ambiente e con zoccolo in pietra
naturale o artificiale,

La suddetta prescrizione si applica anche ai muri di divisione dei giardinetti e dei cortili visibili
dalle vie pubbliche o soggette al pubblico transito,

Le recinzioni non potranno avere un'altezzs superiore a complessivi m. 2,40 nspetto al piano di
campagna ¢ la parle in muratura non potrd essere di altezza superiore a m 1,20 sémpre rispetto al
piano di campagna,
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ART. 97 - APPOSIZIONE DI LAPIDI O STEMMI, INSEGNE E CARTELL1

Le lapidi poste su facciate di edifici anche privati a ricordo e commemorazione di personaggi o
di eventi storici, sono da ritenersi inamovibili salvo autorizzazione del Sindaco.

Lapposizione di insegne anche luminose, vetrinette ¢ cartelli anche provvisoni indicanti ditte ed
esercizio di arti, mestieri, professioni ed industrie, e di qualungue altro ogietto che a qualsiasi altro
scopo voglia esporsi o affiggersi all'esterno dei fabbricati, & subordinate alla autorizzazione del
Sindaco.

Dette insegne o vetrinetie non dovranno alierare o coprire gli elementi architettonici dell’edificio,
Le vetrinette dovranno di regola, rimanere entro il perimetro del vami con esclugione di ogni
sporgenza sul suolo pubblico, ¢ saranno applicate in modo da rivscire facilmente pulibili anche
nelle part interne.

L'sutorizrazione, di norma, & vietata quando trattasi di edifici di rilevanza storica o artistica o
guanda, tenuto conto della forma delle insegne nonché del matenale che s1 vuole impiegare e della
tinteggiatura, le stesse nsultino contrarie all'insieme ambientale,

[.e inscgne a bandicra possono essere consentite solo guando abbiano limitata sporgenza,
rientring, per quanto rigearda l'altezza dal seolo, net limiti stabilifi per balconi e pensiline, non
contrasting con Pambiente e non alterino il divitto di veduta dei vicini.

Le autorizzazioni di cui al presente articolo, sono revocate quando le vetrinette, le insegne
(semplici € luminose) non siano mantenute pulite ed in buono stato o quando, a seguito di nchiesta
degli interessati, si riscontri che esse turbano il diritto di veduta dei vicini,

Possono altres] essere revocate in ogni altro caso in cui se ne ravvisi la necessith o per contrasto
con le sopra dette disposizioni.

Le domande di permessoe per l'apposizione di insegne o simili dovranno essere corredate da una
documentazione fotografica, formato minime 10x15 em. n duplice copia, dell'edificio interessato,
con viste generali e particolan oftre che dai disegni di dettaglio in scala non munore di 17220 0 1/25.

E' vielalo senza |'sutorizzazione, collocare cartelli ed oggetti di qualsiasi genere nel territorio
comunale ed in particolare fuori dai negozi anche a scopo di pubblicitd. 1l rilascio del permesso ha
luogo in base a domanda e su presentazione del tipo di disegno ¢ fotografia in duplice copia.

E' victata I'esposizione di oggetti luminosi a scopo di pubblicita, nonché 'affissione di cartelloni
di pubblicita, di iscrizioni, di pitture e simili, sui prospetti e sui fianchi delle case prospicienti luoghi
monomentali e particolarmente sui mur & su decorazioni architettoniche di chiese e palazz di
carattere storico od artistico.

Per la pubblicitd mediante cartelloni su pali entro terreno anche in proprieia private visibili dalle
strade pubbliche o dalle linee ferroviarie, indipendentemente dalle autorizzazioni riservate in casi
speciali ed altn Enti, & necessaria Paulorizzazione da nlasciarsi secondo il vigente Regolamento
comunale sulla pubblicitda quando non sia vietato dalle norme di attuamone degli strumenti
urharmistied,

[ autorizzazione comungue sard accordata solo quando risulti accentato, in base a preparazione di
disegni o fotografie dell'ambiente in duplice copia, che 'ambiente defla localith non resti in alcun
modo turbato.

Per le localita aventi speciale interesse dal punto di vista delle bellezze naturali e paesaggistiche,
Vaulorizzazione pud essere subordinata al parere della Commissione Edilizia.

Le insegne, 1 cartelli, le iscnzioni ¢ gli oggetti di ogmi specie esposti senza autorizzazions,
ovvero senza l'osservanza delle norme contenute negli articoli precedenti, saranno rimossi d'ufficio
a spese del proprietari, qualora questi, regolarmente diffidati, non vi provvedano nel terming
prefissato.

Al Sindaco ¢ miservata la facoltda di autorizzare, previo avviso agli inferessati, sui fronti dei
fabbricati & delle costruzioni anche private, prospetianti le vie pubbliche:

a) le targhe ¢ le scritte per la denominazione delle piazze e delle vie;
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b) le targhette e le scriltle per la numerazione delle case, le quali, guando occorra, devranno
essere rinnovate a spese dei proprietari;

¢} le piastrine ¢ i capisaldi per l'indicazicne altimetrica e di tracciamento;

d) le casseite di comando dei semafori, le menscle, | ganei, i tubi, gli appogei per fanali e le
lampade per la pubblica illuminazione e per i servizi pubblici in genere.

ART. 98 — DISPOSIZIONI PER LA TOPONOMASTICA

98.1 - Numero civico

Il Comune assegnerd & opni sccesso che dallarea di circolazione immette all'interno dei
fabbricati di ‘gualsiasi genere (abitazioni o ambienti destinati all'ssercizio di attivita professionali,
commerciali o simili} il numero civico e ne fara apporre 'indicatore a cura e a spese del proprictario
o dell'amministratore del condominio.

Il mumero civico vermd collocato di fianco alla porta di ingresso (possibilmente a destra di chi
puarda), a un'altezza variabile da 2 a 3 metn, in posizione ben visibile.

MNon sono ammessi numeri civici di tipologia diversa da quelli standardizzati approvati dal
Comune.

In caso di demolizione di fabbricati, o in caso di soppressione di porte esterne di accesso, i
proprietasio doved comunicare al Comune, a demolizicne o soppressione avvenula, il numera o |
numerici civicl che verranno cosi ad essere aboliti, consegnandoli all'Ufficio Toponomastica.

Nel caso di costrziont di nuovi fabbricati o di aperture di nuovi ingressi in Fabbricati esistenti 1
proprietari dovranno richiedere al Sindace, con apposita domanda, ¢ comunque contestualmente
alla domanda di licenza d'uso, l'attribuzione dei civici da applicarsi alle porte d'ingresso de
tabbricali medesimi.

98.2 - Targhe collocate sui fabbricali

In caso di demolizione, di ristrutiurazione ¢ manutenzione esterna del fabbricati recanti
l'indicatore toponomastico, targhe in ceramica o smaliate), il proprietario € tenuto nel primo caso a
restituirle e a ricollocarle esattamente sulla precedente posizione negli altr casi, Soluzioni diverse
saranno concerdate o autorizzate dal Sindaco tramite |'Ufficio Toponomastica.

E' fatto altresi divieto di coprire, con insegne o alira, gli indicatori toponomastici (targhe viarie,
nuImen civici),
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TITOLO HI
DEFINIZIONI - GLOSSARIO

PARTEI
TIPI D'INTERVENTO

ART. 99 - MANUTENZIONE ORDINARIA

Si definiscono interventi di manutenzione ordinaria quelli che riguardano le opere di nparazione,
rinnovamente e sostituzione delle finiture degh edifici ¢ guelle necessarie ad integrare o mantencre
in-efficienza pli impianti tecnologici esistenti.

Detti interventi non dovranno comungue comportare modifiche delle destinazions d'uso o
alterazioni delle caratteristiche esistenti e degli elementi architettonici-ambientali e decorativi deglhi
edifici.

L'esecuzione delle opere di manutenzione ordinaria avviene sotto la personale responsabilita del
committente, sia per quanto riguarda la classificazione delle opere come di manutenzione ordinaria,
sia per garantire il rispetto delle norme regolamentari edilizie e di igiens vigenti nel comune.

Sono considerati, a titolo esemplificativo, imterventi di manutenzione ordinaria;

a) opere interne:

messa in opera, riparazions, rinnovamento ¢ sostituzione delle fimture inteme delle costruzioni
(tintcggiature, intonaci, pavimenli, rivestimenti, apparecchi sanitari, controsoffith, infissi e
serramenti);

b} opere esteme:

1} le opere di rinnovo, rifacimento ¢ installazione di dispositivi isolanti o impermeabilizzanti che
non comportano alierazione dell'aspetio esteriore dell'adificio;

2} le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture esterme (linteggiature,
intonact, rivestimenti, cancelli, informate, infissi e serramenti, manto di copertura, canali di
gronda e pluviali, parapetti ¢ ringhiere, elementi decorativi), sempre che vengano conservate le
caratteristiche esistenti in relazione & ipologie, materiali e coloriture oppure siano finalizzate al
ripristing di quelle originarie, tipiche dei luoghi o dell'epoca di costruzione del manufatto;

¢} opere inerenti le strutture;
le opere necessarie a riparare parli non rilevanti ¢ non consistenti delle strotture, delle murature,
dei solai e delle coperture, purché lintervento non comporti adempimenti derivanti
dall'applicazione di nonmative specifiche (contenimento consumi energetici, antisismicd, ecc.);
apertura di prese per aerazione di contenute dimensioni;

d)_opere inerenti gli impianti;
le opere necessarie a mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti o ad adeguarli alle
normali esigenze di servizio ad eccezione di opere che comportano la sostinzione/rifacimento o
la moditica degli impianti di trattamento dei lgquami;

e) _apere inerenti le attivith produttive:
le opere di manutenzione ordinaria cosi come defimite dalla Circolare Mimstero LLPP. o, 1918
del 16/11/1977.
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ART. 100 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Gli interventi di manutenzione straprdinaria rigusrdano le opere e le modifiche necessarie per
consolidare, rinnovare o sostituire pati anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed
integrare i servizi igienico-sanitari ¢ l'installazione di nuovi impianti tecnologici.

Detti interventi sono volti a mantenere, nel rispetto dei caratteri storici ed artistici dei manufatti
sottoposti a tutela, in efficienza gli edifici esistenti senza comportare modifica della tipologia, dei
catatteri architettonici e costruttivi, dell'assetlo distributive complessivo del fabbricato nonché
modifica della pendenza ¢ dei caratteri delle coperture.

Gii interventi di manutenzione straordinaria non possono comportare in alcun modo: alterazioni
allé strutiuré orizzontali o verlicali aventi carattere strutturale, modifica della destinazione d'uso
dell'immobile anche parziale, incremento delle unith immobiliari, modifica dei volumi e delle
superfic (in particolare, non & considerata modifica delle superfici quella risultante da eliminazione
efo realizzazione di tramezzature o di altre strutture interne),

Megli interventi dove & previsto l'inserimento degli impianti dovranno essere privilegiate le
soluzioni condominiali e mimetiche al fine di ndurre 'impatto ambientale e visivo,

Gli interventi di manutenzione straordinaria valutati, sia con riferimento all'oggetto delle singole
islanze, sia in connessione con qualsiasi altrn istanza presentata negli ultimi cingue anni per la
stessa unitd edilizia, non devono costituire, a giudizio dell' Amministrazione Comunale, un insieme
sistematico di opere che possano portare ad un organismo edilizio sostanzialmente rinnovato o
diverso dal precedente, né devono costituire mutamento lipologico della costruzione nel suo
insieme.

Sonao considerali, a titolo esemplificative, interventi di manutenzione straordinaria:

a}l opere interte:;
1) opere imermne slle singole unitd immoebiliari che modificano 'assetto distributivo senza
determinare: incremento di volume, di superficie, cambio della destinazione d'use, modifiche alle
strutiure orizzoniali;
2} accorpamenti di unitd immobiliari, scambio di vani e di superfici tra unitd immobiliar contigue,
modifiche interne a parti condominiali;

b) _opere esterme:
I} opere di mparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture esterne degli edifici (intonaci,
rivestimenti, cancelli, inferriate, infissi e serramenti, manto di copertura, canali di gronda e pluviali,
parapetti ¢ ringhiere, elementi decorativi) guando modificano le caratteristiche esistenti in relazione
a bipologie, materiali @ coloriture non con finalitd di ripristino delle carasteristiche originarie;
2) modifiche alle aperture esistenti e limitate nuove aperture finalizzate al mighoramento dei
rapporti illuminanti ¢ dell'acrazione dei locali abitati  sempre che venguno conservate le
caratteristiche tipologiche del manufatio;
1) installazione di tende appettanti sul suolo pubblico o di uso pubblico, pensiline o tettoie a shalzo,
insegne;
4} interventi sul resede degli edifici esistenti per recinzioni, muri a retta, sistemazioni esterme, passi
carrabili, pavimentaziont, movimenti di terra, realizzazione di piscine ed autorimesse interrate come
pertinenza, pergolati, arredi ancorati al sunlo;
3) realizzazione di scannafossi, vespai, intercapedini finalizzati al miglioramento igienico-
funzionale degli edifici;

¢l opere inerenii le sirutlure:
I} opere necessarie a riparare, sostiluire e consolidare parti delle strutture, delle murature, dei solai e
delle coperture quando l'intervento & tale da comportare 'adeguamento dell'edificio alla normativa
antisismica, a quella per il contenimento del consumo energetico, al superamento delle harriere
architertoniche, all'abbattimento del rumore, o quando le opere sono espressamente finalizzate al
rispetto delle suddette normative specifiche;
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d} opere inerénti gl impianti:
I} opere necessarie per imserire negli edifici esistenti nuovi impianti tecnologic (comprese canne
fumaric, antenne televisive, caldaie a gas, condizionatori d'aria, centraline per forniture reti) o a
modificare 'impianto di smaltimento reflui esistente olire a quanto deseritio per gh interventt di
manutenzione ordinana;
2) opere necessarie per la realizzazione, la modifica o il nfacimento di volumi tecnici o
pertinenziali;

g] opere inerenti le attivitd produttive:
1) opere ¢ modifiche necessarie al rinnovamento degli impianti e quelle finalizzate all'adeguamento
tecnologico ed in genere quelle che ripuardano qualsiasi opera di natura statica, igienica,
tecnologicae funzionale necessaria per conservare ed integrare l'efficienza delle attivith produltive
esistentt e la salubrita delle costruzioni che le ospitano senza aumento delle superfici ¢ quando non
sone da classificare a manutenzione ordinaria,

ART. 101 - RESTAUROQ E RISANAMENTO CONSERVATIVO

Gili interventi di restauro c risanamento conservativo sono guelli volti 8 mantenere M'organismo
edilizio di valore storico-architettonico ed ambicntale e ad assicurarne la funzionalith mediante un
insieme sistemalico di opere che, nel rspetto degli elementi tipologici, formali e strutturali
dell'organisime stesso, ne consentano destinaziond d'uso con essi compatibili,

Tali imterventi comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell’edificio, l'inserimento di elementi accessori e degli impianti mchiesti dalle esigenze
d'uso, l'eliminazione degli elementi estranci all'organismo edilizio € con &30 in contrasto.

GHi interventi di restauro e risamamento conservativo, pur nell'ambito di opere di adeguamento
funzionale, modifica della destinazione duso ed incremento delle unith immobiliar compatibili,
sono  fondamentalmente finalizzati alla conservazione e valorizzazione dell'edificio ¢ del suo
contesto ambientale; essi dovranno esserc fassativamente nispettosi degh elementi tipologic,
architettonici, artistici, nonché di aliri caratleri di interesse storico-architeltonico ed ambientale,
adollando le tecniche pit appropriate del restauro che dovranno essere espressamente documentate
nel progetto.

Gli imterventi di adepuamento igienico funzionali non potranno comportare alcun incremento di
superficie e volume.

Le proposte progetiuali di Restauro e Risanamento Conservativo dovranno essere supportate da
un’analisi storico-critico-stihgtica con 1 contenuli di cw al presente Regolamento,

Fatte salve le disposiziom contenute nel vigenie Regolamento Urbanistico, sond considerati tra
l'altro, come restaure € risanmmento conservabivo 1 sepoenti interventi eseguitl con le tecruche
appropriate del restauro e finalizzati alla conservazione e valorizzazione dell'organismo edilizio di
valore storico-architettonico e/o ambientale e del suo contesto:

i) msieme di opere di manulenzione ordinana & straordinana;

b} ricostruzione filelogica di parti dell'edificio crollate o demolite;

¢) mcostruzione o recupero di parti dell'edificio trasformate o comungue alterate rispetto
all'impianto originario;

) conservaziong o rpristine dell'impianto architettonico, distributivo od organizzative storicizzato;
) consolidamento & risanamento ( comprese opere di sottofondazions, di ripresa delle murature, di
bonifica dall'umidith, ece.) degli elementi strutturali onginard con eventuali sostituzioni di parti
deteriorate, impiegando tecniche costruttive & materiali analoghi agli originali nel pieno rispetto
delle quote di imposta dei solai, delle dimensioni di ogni opera e delle sue forme,

£y mpristino degli elementi architettonict od edilizi (stipiti. scale, mazzette, soglie, ecc.) che dovra
avvenire impiegando teomiche costruttive & materiali analoghi a quelli preesistenti;

g) ripristiing degh elementi decorativi sia esterni che intemi (stemmi, decorazioni pittoriche, ecc.);
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h) eliminazione di elementi, documentandone opportunamente la tolale assenza di valore storico-
documentario, non congrui con l'impianto originario (volumi aggiunti, tramezzature, scale, ece.);
1) conservazione e ripristing degli spazi aperti di diretta pertinenza e dell'arredo urbano;

ART. 102 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

5i definiseono interventi di ristrutturazione edilizia quelli volti a trasformare ghi organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristine o la sostituzione di aleuni
elementi costitutivi dell'edificio, l'eliminazione, la modilicazione e linserimento di neovi element
ed impianti.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sul patrimonio di recente costruzione devone contenere
espressamente le valutazioni di miglioramento funzionale dell'abitare, di miglioramento della
qualitd architettonica, di ottimizzazione dell'inserimento dell'edificio nel contesto urbano ove
ricade, di contenimento dei consumi energetici e di superamento delle barriere architettoniche.

Gli interventi di nstrulturazione edilizia sugli edifici classificati “edifici di valore storico
architettonico™ nel Regolamento Urbanistico, nonché gli edifici ricadenti nelle zone "tessuto urbano
di vecchio impianto " di recente costruzione. devono contenere espressamente le valutazioni sulle
caratteristiche peculian dell'edificio e delle sue pertinenze (tipologia, caralteristiche costruttive,
materiali, finiture, elementi di arredo, essenze arboree, ece.) che hanno valore doecumentale e che in
tal senso sono tutelati e valorizzati nel progetto di ristrutturazione edilizia,

Sono, tra Faltro, considerati interventi di ristrutturazione edilizia purché siano realizzati nel rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'immobile, e del Regolamento Urbanistico

a) intervent: che comportano l'incrementoe delle unitd immobiliari (intendendo per unita

mmmobiliare la definizione di spazi edilizi alienabili separatamente e che non siano pertinenze
dell'unita principale);

b} interventi azsociati alla modifica della destinazione d'uso dell'immobile anche parziale;

¢} nterventi volti al recupero di superfici non utilizzate a fini abitativi, anche tramite aperture di
finestre su fronti esterni.

d) rislzamento del sottotetto |, al fine di renderlo abitabile ¢ senza che si costituiscano

nuove unita unmoebiliari anche in deroga ai parametri urbanistici; tale sopraelevarione potrd
ottenersi fine al raggiungimento dell'altezza del vano abitabile, con un massimo ralzamento di ml,
0,80 in gronda senza operare alcena variazione di quota del solaio dell'ultimo piano;

¢} interventi che prevedono lincremento dells superficic semza comportare Vincremento di
volume,quando questo non sia altrimenti classificato {es.: quando non si tratta di ampliamento);

f) interventi che prevedono lincremento di volume senza comportare Vincremento della
superficie,quando questo non sia altrimenti classificato (es.: quando non si tratta di ampliamento);
g) interventi che prevedono demolizione ¢ ricostruzione dei sulai anche relativamente al solaio di un
solo vano;

h) interventi di ricostruzione a seguito di un recente crollo;

1) interventi di parziale demolizione e ricostruzione;

m} interventi di fedele ricostruzione in conformitd & quanto disposto dal presenie Regolamento;

n) riorganizzazione dei volumi accessori nel lotto di pertinenza, secondo un progetio complessivo
approvato dalla commissione edilizia, purché le superfici accessoric dopo Iintervento non superino
quelle esistenti e comungue fino ad un massimo di mq. 30 di superficie coperta complessiva,

o0} Inlerventi necessari al superamentn delle barriere architettoniche ed all’adeguamento degli
immobili per le esigenze dei  disabili, anche in aggiunta ai volumi esistenti ed in deroga aj
parametri urbanistici,
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ART. 103 - RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Si definiscono interventi di ristrutturazione urbanistica quelli voli a sostituire T'esistente tessuto
urbanistico-edilizio  mediante un insieme sistematico di interventi edilizi, anche con la
madificazione del disegno ded Jotti, degli isolat: |, della rete stradale,, comungue dello stato dei
lugyehi preesisiente.

Fatte salve le disposizioni contenute nel Regolamento Urbanistico, sono  tra 1"aliro considerati
interventi di Ristrutturazione Urbanistica:

- Opere che éccedono 1 limitt indicati per la ristrotturazione edilizia e che possono porfare, anche
attraverso la totale demolizione e ricostruzione dell'immobile originasio, alla complessiva
riérgani:e:zazlnne planivolumetrica di uno o pid edifici, anche con diversa collocazione sul lotio dei
medesimi, nel rispetto dei parametri indicati dal vigente Regolamento Urbanistico.

- Opere complesse volic alla sostibuzione & alla modifica del tessuto edilizio ed urbanistico esistente
mediante un insieme sistematico di interventi che possono comportare anche la modificazione del
disegno dei lotti, degli 1solati e della rete stradale.

ART. 4 — CAMBIO DELLA DESTINAZIONE D'USO

81 definisce cambio della destinazione duso delle singole unita immobilian  quando Ia
modificazione da una ad un'alira funzione d'uso, definita dal Regolamento Urbanistico, & associata
ad opere edilizie.

Il cambio della destinazione d'uso con opere é equiparsbile ad interventi di ristrutiurazione
edilizia, quando 'intervento non € da classificare o come restaure.

Le wvariazioni di destinazione d'use in assenza di opere devono essere , contormi alle
destinazioni urbanistiche ammesse, devono dare dei requisiti regolamentari, normativi ed igienico-
sanitart richiesti per la nuova destinazione.

Gli spazi pubblici degl standard wrbanistici devono gia esistere ed essere gid allrezzali allo

scopo; in caso contrario, & necessaria la low realizzazione in funzione della nuova destinazione
d'uso, per cui necessita la realizzazione di opere e guindi |'intervento ¢ soggefto a Permesso di
Costruire.
Prima della variazione di destinazione d'uso senra opere, deve csserc inviata  apposita
Dichiarazione d*Inizio Attivita al Comune, specificando sia la vecchia che la nuova destinazione
d'uso, anche ai fini dell’eventuale conguaglic del contribute del Permesso di Costroire previsto
dall’ant. 10, ulimo comma, della L. 10577,

Gli immobili devono possedere  idonei reguisiti edilizi ed igienico-sanitari per l'utilizzazione
secondo la nuova destinazione.

ART, 105 - RICOSTRUZIONE

Ferme restando le distanze esistenti dai confind e dai fabbricati, si definiscono intervent di
ricostruzione quelli volii alla totale demaolizione del labbrcato ed alla sea ricostruzione nella
posizione originaria e nei limitd della sagoma, senza aumento di superficie coperta e di volume |
quando le condizioni statiche e strutturali, adeguatamente documentate dal tecnico abilitato non
consentano interventi compresi nelle altre categorie d'intervento,

E consentita la varfazione della destinazione d'uso conforme alle previsiond dello stnomento
urbamistico vigente, la variazione di prospetto, o riduzione dimensionale ¢ la modifica della
tipologia strutturale e degli stessi materiali solo ai fini dell'ottenimenta di una riqualificazione
ambientale, di un migliore inserimento del fabbricato nel contesto e per osservare le preserizioni in
materia antisismica,
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Gl interventi di ricostruzione come descritli net commi precedenti sono classilicati, ai fini del
presente Regolamento, ristrutturazione edilizia .

ART. 106 - EDIFICI CROLLATI O RESI INAGIBILI

Gli eventuali interventi finalizzati alla ricostruzione di edifici crollati o resi inagibili a seguito di
evenfi calamitosi, accidentali o comungue derivanti da cause di forza maggiore sono sempre
ammissibili in qualsiasi zona del territorio comunale purché non in confrasto con | vincoli assoluti
di imedificabilita ¢ con le previsioni del Regolamento Urbanistico.

Lualora la richiesta del Permesso di Costruire preveda una ricostruzione sostanzialmente fedele
e venga présentala entro dieci anni dall'evento che ha determinato il crollo, si procede per
intervenio edilizio diretto; decorso tale termine, 1'intervento & ammissibile previa approvazione di
apposito Plano di Recupero.

ART. 107 - INTERVENTI DI DEMOLIZIONE

Sono gli interventi autonomi volli a rimuovere in tutto od in parte manufatti esistenti, qualungus
sia l'utilizzazione successiva dell'aren risultante. Le demeolizioni da eseguire nell'ambito di intervent
di manutenzione straordinaria, restauro e msanamento conservativo, nstrutlurazione edilizia ed
urbanistica, sono soggetie ai criteri ¢l alle procedure previste per tali interventi, tuttavia nel caso di
demolizioni parzali, deve essere salvaguardala la stabilith ¢ 'uso della residua parte della
cosbruzrones,

Non ¢ consenlila la demolizione deghi immobili o parti di essi sottoposti a tutela in base alle
norme vigenii.

Prima della demolizione o rimozione di materiali da costruzione contenenti fibre di amianto,
dovra essere predisposto un plano di lavore finalizzato alla tutela dei lavoratori addetti alla
demolizione stessa ed alla salvaguardia dell'ambiente di vita e comungue sottopomre all'esame dei
competenti uffici dell'ASL.

Le demolizioni doveanng prevedere:

a} le eventuali opere di chiusura delle canalizzazioni esistenti di qualsiasi tipo e particolarmente
della rete fognaria;

by la sistemazione e la recinzione del ferreno che non abbia una utilizzazione immediata;

¢} la protezione e conservazione dell'evenluale patnmonio arboreo esistente.

ART. 108 - AMPLIAMENTI E SOPRELEVAZIONI

5i deliniscono ampliamenti gli nterventi volti a realizzare, in aggiunta ai fabbricati esistenti,
nuovi organismi edilizi sirutturalmente e/o  distributivamente non autonomi (vani abitabili, vani
ACCESS0M, lerrazze, ece.).

Sono considerati ampliamenti gli interventi che comportano la sopraelevazione, anche parziale,
dei fabbricati esistenti.

Tali interventi nen devono in alcun modo comprometiere la stabilith dei Fabbricati e devono
coslituire un inserimento  architettonicamenie  armoenico in refazione ai fabbricati & cui vengono
aggiunti, rispettando le specifiche peculiarith urbanc.,

ART. 108 - NUOVA EDIFICAZIONE
Si definiscono nuove edificazioni gli interventi volti alla realizzazione di nuovi edifici ovvero di

nuovi manufatti da esepuirsi sia fuori terra che interrati, oltre a quanto definito per la
ristrutturazione edilizia , ampliamenti € sopraclevazioni.
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Tutti gli interventi di nuova edificazione, devono essere supportati da un attento studio sullo
stato dei luoghi dove essi ieadono, di dimostrare il dspetto delle specifiche peculiaritd urbane o, in
azsenza di queste, Pintenzione progedtuale di costruire una noova identita urbana,

Tra 1"altro sono considerati interventi di nuova costruzione:

a) zli tnterventi di nuova urbanizrazione primana ¢ secondaria;

b) Pinstallazione di torm e tralicei per impianti radio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i servizi di
telecomunicazione,

¢) linstallazione di manufatti leggeri, anche prefabbricat, ¢ di involucr di qualsiasi genere,
indipendentemente dalla tecnica costruttiva impiegata, dalla natura dei materiali adoperati,  dalla
rimovibiliti delle parti che la compongono, dall'infissione al sunlo (roulottes, campers, case mobili,
chioschi, box, ecc.), che siano wtilizzate come abilazione, ainbiente di lavoro, oppure come
deposito, magazzino ¢ simile, & siano dirette a soddisfare esigenze durature nel tempeo.

ART. 110 - OPERE A CARATTERE TEMPORANEO O STAGIONALE

Sono definite tali le opere che non comportino alcuna durevole e permanente trasformazone
edilizia e’o urbanistica del territoric e che per la lore stessa natora risultino destinate a soddisfare
necessitd contingenti e limitate nel tempo.

Le opere a caratterc temporanco riguardano quelle a servizio di pubblici esercizi, di
manifestazion, di impianti sportivi, ece. € devone essere facilimente asportabili.

Dette operc saranno autorizzate per un periodo non supericre a mes: sei continuativi eccezion
fatta per le costruzioni funedionali ai lavori di cantiere la cui autorizzazione amministrativa &
subordinata al solo possesso di un Permesso di Costruire o denuncia di inizio dell” attivita ed ¢
consentita per il periodo di validita di tali atti.

L'autorizzazione di opere a carattere temporaneo per tempi superion ¢'o fumzionali 4 particolan
attivitd temporanee sarh preceduta da delibera della giunta comunale.

Le costruzioni temporanae a servizio di manifestazioni ¢he abbiano una durata inferiore a giomi
10 non sono soggette ad autorizzazione  ma a semplice comunicaziong con indicazione del termine
di im#io e fine della manifestazione.

La realizzazione dei manufatli a carattere temporaneo ad uso privato & ammessa, esclusivamente,
ove previsto dal Regolamento Urbanistico e con le modalith ivi prescritte, previa comunicazione al
Sindaco nella quale |'interessato dichiani:

a) la funzione, le caratteristiche, le dimensioni e la collocazione del manufatto;

b} il perindo di wtilizzazione ed il mantenimento del manufatto, comungue non superiore a un
anna;

¢} il nspetto delle norme di rferimento;

d) l'mpegno alla rimozione del manufatto al termine del perodo di utilizzazione fissato,

Le opete temporanee ma a carattere stagionale che vengono installate ¢ rimosse secondo un
preciso ciclo periodico destinate a rinnovarsi sempre con le stesse modalith possono essere
autorizzate per | tempi e per i cicli strettamente necessard allo svolgimento delle funzioni a cu sono
CONNESSE,

L.e opere che interessanc le arce pubbliche sono sopgette alle norme regolamentari di
cccupazione di suolo pubblico ed al rilascio di nulla osta da parte dell'Ufficio di Polizia
Municipale.

Per sopravvenute esigenze d'interesse pubblico pud in ogni caso disporsi la rimozione anticipata
delle opere di cui trattasi anche prima della scadenza del termine di validita dell"avtorizzazione.

Regolanunio Edilizio 03
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ART. 111 - DEPOSITI DI MATERIALI A CIELO APERTO

3i definiscono depositi di materiali a cielo aperto gli spaad destinati 8] deposito di materiali e
manufatti edilizi, di cantiere, nonché gli spazi per deposito ed esposizione i mercl con o senza
vendita {roulotte, motocaravan, autoveicoli nuovi e usati, materiali vari), non supportati da
costruzioni che determinano superficie e'o volume, nel rispetto delle disposizioni del Nuove Codice
della Sirada e di guelle in materia di igiene e di decoro generale.

Mon rientrano netla presente definizione le: discariche disciplinate dalla specifica normativa
(deposito di carcasse auto, ferrivecchi, ecc. ).

ART. 112 - SCAVI, RINTERRI

Si definiscono scavi e rinterr:, quegli interventi sul territorio che comportano medificazioni
permanenti e rilevanti della morfologia del suolo e che non riguardano la coltivazione di cave e
torhiere.

Non rientrang nella presente definizione le normali operazioni connesse alla conduzione
agricola, nonché quei modesti lavori relativi alla sistemazione di spazi verdi.

ART. 113 - SISTEMAZIONI ESTERNE ED ARREDO AREE DI PERTINENZA

Somo considerati interventi di sistemazioni esterne e di amedo delle aree di pertinenza quelli volti
a definire I'assetto fisico e le utilizzazioni delle aree scoperie di pertinenza delle costruzioni, anche
mediante 'esecuzione delle opere per localizzarvi manufatti che non siano considerati come volumi
oo superfici ai sensi del presente Regolamento Edilizio o delle vigenti Norme Tecniche di
Attuazione (N.T.A.) del Regolamento Urbanistico, quali vasche e piscine private scoperte, arredi da
giardino, barbecue, cucce per cani, pergolati, realizzazione di viali pedonali e carrabili, giardini,
ece,

ART. 114 - ARREDO URBANO

Song considerati interventi di arredo urbano quelli eseguiti nelle aree pubbliche o nelle arce
ricomprese nei PLA., in rifenmento alle strade, a1 percorsi pedonali e ciclabili, ai parcheggi ¢ alle
aree verdi ¢ nelle aree private di interesse pubblico, per localizzarvi manufatli particolan quali;
chioschi, gazebi, fontane, statue, panchine, tavoli, illuminazioni particolan, dissuasori di sosta,
parapedonali, clementi pubblicitari, orologi, parchimetri, pensiline per fermata bus, fioriere,
pavimentazioni, recinzioni, cestini, pota-biciclette, cabine telefoniche, nonché messa a dimora di
alberalure & siepi.

ART. 115 - INTERVENTI URGENTI ED INDIFFERIBILI1

Oltre agli mterventi da eseguire con ordinanza per la tulela della pubblica incolumiti, possono
esgefe eseguiti, senza preventivo atto autorizzative, gli interventi che si rendono strettamente
necessart al hine di evitare un pericolo imminente per Pincolumith delle persone ¢ soito la personale
responsabilita del proprictario e'o dellavente titolo.

A tal fine deve essere preseniata immediatamente una comunicazione al Comune corredata da
penizia redatta da tecnico abilitato, relativa aila sussistenza del pericola.

Entro i quindici giomi successivi alla comunicazione dovrd essere  presentata idonea pratica
edilizia per i lavori  oggetto della comunicazione.

Nel caso di edifici sottoposti alla tutela dalle norme statali, regionali e comunali 'opera di
rimazione del pericolo non pud comporiare la demolizione totale o parziale dell’edificio ed il
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proprictario «'o avente titolo deve dare comunicazione contestuale anche all'Ente preposto alla
tutela del vincolo ai fini dell'adozione degli atti di competenza dello stesso,

PARTE Il
PARAMETRI URBANISTICO — EDILIZI

ART. 116 - SUPERFICI

116.1. - Superficic Termitorale (ST):

Per superficie temitoriale (ST), sulla quale si applica l'indice di viilizzazione termtonale (UT),
s'intende quella comprendente la superficie fondiania (SF), le aree per Purbamizzazione primana e
sccondaria ed cventuali altre arce di rispetto e/o d'interesse ambientale comprese nelle zone
formalmente perimetrate nel Regolamento Urbanistico.

La superficie territoriale va misurata al netto delle zone destinaie alla viabilita del P.R.G. ed al
lordo delle strade eventualmente esistenti o che saranno previste interne all'area., nonché al lordo
delle eventuali aree di rispetto efo di interesse ambientale.

116,2, - Superficis destinata i Servizi ed alle Attrezzature Pubbliche (SP):
E' la superficie delle aree destinate alla viabilith, al verde, al parchegeio e in genere ai servizi ed
alle attrezzature pubbliche.

116.3, - Superficie Fondiaria (SF):

E' la porzione di superficie terriforiale avente una destinazione omogenea di zona, misurata al
nefio delle superfici destinate ai servizi ed alle attrezzature pubbliche (SP) ed ufilizzabile a1 fini
edificatori, da attuare direttamente o previ interventi wrhanistici preventivi unitari.

1 16.4, - Superficie Utile Lorda (SUL);
E' la somma delle superfici di tuthi i piani fuori ed entro terra misurati al lordo degli elementi
verticali (murature, vani ascensore, locali di servizio, scale interne, scale esterne, ecc.).

Mon costifuiscono SUL:

a) murature perimetrali esterne per la parte cocedente om. 30 dello spessore;

b} parapetti;

c) scale di sicurezza;

d) scale esterne a servizio del primo piano;

g) pensiline a sbalzo con sporgenza fino a ml. 3,00;

f) pensiline e le tettoie degli impianti di distribuzione di carburante;

i) balconi coperti ¢ scoperti a shalzo;

h) portici, gallérie e pilotis destinati ad uso pubblice;

1) portici, gallerie, pilotis tetfoie e logee ad uso privato o ad uso condominiale, limitatamente
ad una superficte complessivamente non superiore al 20% della SUL;

1} bussole di entrata con superficie non superiore a maq. 10,04;

k) wami ascensore con dimensioni conformi alle norme in materia di superamento delle bamiere
architettomiche:;

1} locali per i volumi tecnici;
m) cavedi, chiosirine ¢ simili;
n) soppalchi , sofiotetti con altezza media non superiore a ml. 2,00;
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o) palchi morti ed in genere le superfici che presenting caralterstiche analoghe a quelle gid
indicate per i soppalchi;
P} piano parzialmente interrato che non ecceda dal perimetro dell’edificio fuor terra, purché di
allezza interna netta non superiore 3 ml, 2,40 e sempre che i locali seminterrati non
fworiescano di oltre ml. 1,20 dalla quota di rferimento in basse cosi come definito dal
presente Regolamento per Ia determinazione dell'altezza massima del fabbricato (HM):
q) primo piano completamente interrato purché di altezza interna netta non superiore a ml, 2,40
e sempre che il medesimo non fuoriesca dal perimetro dell'edificio fuori term per una
superficic cocedente il 1096 della superficie coperta;
t) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lotto su e insiste il fabbricato purché
eomplelariente interrali ¢ di aliezza interna netta non superiors a mi. 2,40 ;
s) auterimesse foori terra, purché non eccedenti la superficie coperta esistente o quella ammessa
dal rapporto di copertura (RC) e purché di altezza interna netta non superiore a ml. 2,40 e fino
al raggiungimento delle standars minimo previsto dalla L. 122/89;
1) ntervent: relativi all'attivita produttive, cosi come previsti dalla Circolare Ministero LL.PP.
n. 1918 del 16/1 171977 "Criteni per l'individuaziong delle opere di ordinaria manutenzione
connesse all’attivitd industriale”.
u) I locali accessort o di servizio di cui all’art. 54.1 del presente R.E. degli edifici realizzati ai sensi
degli artt. 49 e 53 delle N-T.A. del vigente Repolamento Urbanistico fino al 15 % della SUL
dell’edificio stesso.

116.5, - Superheie Coperta (SC)

E' la superticie risuliante dalla proiezione sul piano orizzontale di ttte le parti edificate fuon ed
entro terma comprese le eventuali costruzioni annesse all'edificio medesimo, delimitate dalla
superficie esterna delle pareti perimetrali.

Le parli solterranee degli edifici non potranno invadere aree non di pertinenza dell'edificio ¢
tanto meno aree pubbliche, salvo diverse disposizioni previste dalle norme di attuazione del P.EL.G.
e di piani preventivi urbanistici.

Sone esclusi dal computo della superficie coperta:

a) agpetti di coperture e gl oggetti omamentali;

k) scale di sicurezza;

¢) scale esterne a servizio del primo piano,

d) pensiline con sporgenza fino a ml. 3,00;

e} pensiline e le tettoie degli impianti di distribuzione di carburante;

fy baleoni coperti e scoperti a shalzo,

g) vani ascensore con dimensioni conformi alle norme in materia di superamente delle barriere
architettoniche;

h) locali per i volumi teciic;

i} interventi relativi all'attivitd produttive cosi come previsti dalla Circolare Ministero LL.PP. n,
1918 del 16/11/1977 "Critert per 'individuazione delle opere di ordinaria manutenzione connesse
all'attivita industriale",

1) i parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lotto (fettera “r™ art. 116.4) che non costituiscono
SUL.

116.6. - Superficie Utile Complessiva (SUC):

La spperhicie ulile complessiva (SUC) € assunta come riferimento nella determinazione degli
oneri per il costo di costruzione ed & costituita dalla somma della superficie utile (SU) e dal 60%
della superficie accessoria (SA) cosi come di seguito specificate (SUC = SU + 60% SA).

Mel conteggio della SUC si considerano computabili solo le superfici relative 4 spazi aventi
altezza netta superiore a ml. 1,50.
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Sono escluse dal computo della SUC:
tutti quegli elementi che non costituiscono SUL,

MNegli interventi di manutenzione straordineria le superfici di pavimento risultanti da
eliminazione efo realizzazione di strutture o tramezzature interne (superfici occupate dallo spessore
di muri o di altre strutture) non sono considerate modifiche della SUC,

116. T Superficie utile (SU}:

31 definisce superficie utile (3L} la superficie di pavimento di tutti § piani fuori ed entro terra di
un organismo edilizio, misurata al netto di murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e
F:plre ed ql netto delle SA.

La SU comprende in penerale le parti degli edifici ufilizzate per le funzioni fondamentali
dell'attivita che vi si svolgono (lavorare, abitare, ecc.).

116.8 Superficie accessoria (SA);

Si definisce superficie accessoria (SA) quella costituita dalla somma delle superfici di pavimento
dei locali destinati ad accessori e servizi, misurata al netto di murature, pilastr, tramezzi, sguinei,
vani di porte ¢ finestre.

aomo considerate, a titolo esemplificativo, SA:

a) cantine, vani ascensore e vani scala, soffitte ¢ locali a stretto servizio dell'organismo edilizio.
Per il vano scala e I'ascensore si considera la superficie relativa alla proiezione sul piane di accesso
fatta eccezione per i pianerottoli di distribuzione che devono essere computati per ogni plano;

b} autorimesse singole o comuni, fuori terra, entro terra e a tettoia;

c) vani ed androni di ingresso comune & porticati, ad uso esclusivo dell'organismo edilizio;

d} logge e balconi;

€) le coperture pianc ed i lastrici solari, praticabili,

ART. 117 - VOLUMI

117.1. - Yolume del Fabbricato (VF):

1. Per volume del fabbricato (VF) misurato in metri cubi [me], di un fabbricato esistenic o di
progetio, ai fini urbanistici, =i intende la somma dei prodotti della superficie utile lorda di ciascun
piano (Sul), al netto di eventuali soppalchi, per l'altezza misurata tra i livelli di calpestio del piano
medesimo ¢ del piano superiore.

2. Per ['ultimo piano, sottotetto abitabile o agibile compreso, I'altezza di cu sopra é quella tra il
livello di calpestio e l'intradosso dell'ultimo solaio o in sua assenza lintradosso della superficie di
copertura.

3. Nel caso in cui 'uliimo solaio non presenti andamento orizzontale, si riceva convenzionalmente
lalterza virtuale adottando il metodo dell'altezza media ponderale,

4. Mon & computabile come volume il rialzamento  del piane d’imposta del tetto, nel caso di
ristrutturazione della copertura per |'inserimento del cordolo antisismico, con un massimo di cm.
0.

5. Nel termitorio aperto, per gli interventi diretti, il volume del fabbricato & il prodotio delle
superfici del fabbricato, a qualsiasi piano esse siano poste, al lordo dei muri per le relative altezze
misurate tra il livello di calpestio del piano medesimo e quello del piano superiore.

Per I"ultimo piano, laltezza di cui sopra & quella tra il livello di calpestio e lintradosso dell'ultimo
solaio o in sua assenza l'intradosso della superficie di copertura.

Non costituiscono tuttavia volume :
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a ) portici, tettoie e logge ad uso privato o ad uso condominiale, limitatamente ad una superficie
complessivamente non superiore al 20% della SUL;

b) perchegg di perinenza nel sottosuole del lotto su cui insiste il fabbricato purché completamente
interrati e di allezza interna netla non superiore a ml, 2,40 ¢ fino al rageivngimento dello standars
minime previsto dalla L. 122/89;

117.2. - Volumi Tecnici:

Sone | volumi streffamente necessani a contenere ed a consentire I'accesso di impianti leenici e
devono essere progettati nelle dimensioni minime tecnicamente accettabili.

Detti volumi non possono trovare luwogo al di fuori del corpo dell'edificio, fatle salve le
dimostrate esigenze di funzionalitd ovvero di sicurczza derivanti da norme prescrittive degli
impianti stessi: in tal caso devono essere progetiati in modo da raggiungere una soluzione unitaria
ed armonica con il resto del fabbricato ¢ con gli ambienti circostanti,

MNelle zone produttive i volumi tecnici necessari per 1"attivith non potranno comungue superare
il 15 % della superficie coperta del fabbricato .
Sono considerati, a titolo esemplificative, come volumi tecnici:

a) cabine eletiriche:;

b) locali caldaia;

¢) impianti per il trattamento ed il condizionamento dell'aria ed i relativi locali;

d} impianti per il trattamento ed il deposito delle acque idro-sanitarie ed 1 relativi locali;

&) extracorsa den vani ascensore e relativi locali macchine;

f) apparali tecnici per la sicurezza ¢ ligiene nonché quelli per lo smaltimento dei fumi quali
comignoli e ciminiere;

E} spazio necessario per Maccantonamente o accatastamento dei rifiuti urbani in conformita alle
legg igienico-santiarie vigenti, a servizio della gestione per lo smaltimento dei rifiuti del Comune;
) serbatoi idrici;

1} canne fumanie ¢ di ventilazione nonché le ciminiere;

1} vani scala al di sopra delle linee di gronda;

k) abbaini necessari per I'accesso al tetto aventi larghezza non superiore al ml. 1,20;

1} tutti gli altri impianti ed opere che a tali categorie sono comungue assimilabili.

ART. 118 - ALTEZZA MASSIMA DEL FABBRICATO (HM)
E' I'altezza misurata tra le seguenti quote di rilerimento:

a) in alto: la linea di intersezione tra la facciata e intradosso della copertura, piana od inclinata
(inlendendosi come intradosso il piano di impoesta di strutture monolitiche quali solette o solai
oppure il piano di imposta del tavolato nel easo di strutture composte quali quella in legno o
assimilabili oppure il piano di imposta degli elementi di copertura nel caso di strutiure
prefabbricate);

b) in basso: la quota di marciapiede esistente (nelle aree gid uwbanizzate) oppure la gquota del
terreno naturale originario di campagna in aderenza al perimetro dell'edificio (in tuthi gh altr casi);
qualora s34 prevista la modifica dell'originario piano naturale di campagna la quota di riferimento
sard costituita da quella risultante pig bassa tra il terreno a sistemazione avvenuta ed il piano &
CRAMPagna o ginario.
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Il riferimento in alto, dovrd essere comungue contenulo entro la superficie parallela al piano dei
riferimenti alla base come precedentemente indicato; tale criterio si adotta anche se 'edificio viene
eseguito a pradoni o a sezioni di diversa altezza.

La pendenza delle falde del tetto non potrd essere superiore al 35 %, compresi mn detto plano
ideale inclinato eventuali abbaini ¢ finesire a mansarda, che non potranno  comungue avere uno
sviluppo superiore ad 1/3 della lungherza del prospetto  cornspondente.

Nel caso di aree urbanistiche  posie in depressione rispetio alle infrastrutiure o alle aree
circostanti , I'altezza va calcolata rispetto alla nuova quota del riempimento  qualora lo stesso non
superi lo spessore di ml; 1,00, Per ghi interventi non diretti, la commissione edilizia in sede di
esame dei  piani attuativi, potra  stahilire quote maggion di rialzamento purché non in contrasto
con 1 caratter dell'ambiente urbano e naturale.

" Ai fini della valutazione dell'altezza massima non sono conteggiati:

a) 1 parapetti su coperture piane (praticabili o no) di alterza non superiore a ml. 1,50;
b) i mur tegliafuoco, ove preseritti dalle norme vigenti o dalle Autoritd competenti:
¢) 1 volumi tecnici, gl impianti e gli apparecchi tecnologict;

1 la parte di fronte al di softo del piano naturale di campagna, resa visibile per la
realizzazione di rampe o scale di accesso al piano semintematointerrato,

4] I rialzamento, massime di om. 30, del piano d'imposta del telio nel caso di
ristrutturazione della eopertura.

) I corpi di fabbricato, in zona omogenea D, che non superano di olire ml. 3,50 "altczza

massima di zona, limitatamente ad una superficie massima del 15% della superficie
coperta del lotto e che non ceceda la potenzialith massima volumetrica consentita, La
potenzialith sard calcolata moltiplicando la superficie massima copribile per "altezza di
20n4,

G} I sottotetti (lettera “n™ art. 116.4) e i parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lotto
(lettera “v™ art. 116.4) che non costituiscono SUL. 1 sottotetti non dovranne comungue
avere uno sviluppo superiore al 30 % del relativo fronte.

ART. 119 - INDICT E RAFPORTI

11891, - Indice di Utilizzazione Fondiaria (UF):
E' il rapporto SUL/SF fra la superficie utile lorda (SUL} costruibile e la superficie fondiaria (SF),
entrambe espresse in metri quadrati,

119.2. - Indice di Edificabiltd Fondiaria {EF):
E' il rapporto VF /SF fra il Volume del tabbricato (VF) costruibile ¢ la superficie fondiaria (SF), la
prima espressa in metri cubi, la seconda espressa in metri guadrati,

119.3. - Rapporto di Coperturs (RC);
E' il rapporto SC/SF fra la superficic coperta (SC) c la superficic fondiarnia (SF). entrambe
espresse i metrn gquadrati.

ART. 120 - DISTANZE

120.1. - Distanza tra fabbricati:

Per distanza tra i fsbbricafi si intende la lunghezza del segmento minimo congiungente la parte
pit sporgente del fubbricato e quella prospiciente, esclusi, pli apgetti di coperture; gli elementi
omamentali, le pensiline & balconi a sbalzo, éce, che non concorrono alla determinazione della
sagoma dell'edificio, fermo restando le distanze minime previste dal Codice Civile.

L'obbligo del rispetto delle distanze opera tra costruzioni che si fronteggino anche solo in parte.

Regotamenio Ediiize o0



Crowreere ol facilsa fn Val DA mer

[: ammessa, in conformitid a quanto disposto dal Codice Civile, la costruzione in aderenza a
pareti non finestrate di edifici esistenti.

Fatte salve le disposizioni del vigente P.R.G. e dei piani urbanistici attuativi, le distanze tra i
fabbricati sono stabifite secondo 1 seguenti criteri:

a) per 1 nuovi edifien (intendendosi per guesti gli immobili di nuova edificazione o quelli derivanti
da interventi di ristrutturazione urbanistica) & prescritia in tuthi i casi la distanza minima assoluta di
ml. 10} tra pareti finestrate e pareti (anche non finesirate) di edifici antistanti ¢ ml. 6 tra pareti non
finestrate.
b) per gli interventi sul patrimonie edilizio esistente diversi da guelli di ristrutturazione urbanistica
potrd essere ammesso il mantenimento delle distanze preesistenti oppure la possibilitd della loro
riduzione fino al minimo previsto dalla precedente lettera a), quando superiori.
¢} nelle aree libere circostanti i fabbricati & ammessa |a costruzione di aulorimesse o vani ACCessOr,
purché costituiscano un inserimento architettonicamente armonico in relazione aghi edifici esistent,
rispetiando le specifiche peculiariti urbane e la contemporaneith dei seguenti requisiti:
1) abblanc un'altezza di gronda non superiore a ml. 2.50;
2) st rovine ad una distanza di almeno ml. 5,00 dai fabbricati circostanti, quando Valtezza di
gronda non supert laltezza del davanzale dei locali di abitazione pid bassi prospicienti
I'autorimessa o il vano; nel caso in cui la gronda dell'autorimessa o del vano superi I'altezza di
detto davanzale, la distanza di ml. 5,00 sard aumentata del supero di altezza oltre il davanzale,
L'autorimessa o il vano accessorio con le suddelte caratteristiche potré cssere eretta sul confine
senza impedire al vicino di fabbricare a distanza di ml. 5 dal confine stesso, salva sempre
l'vsservanza delle distanze regolamentani degli altri fabbricati, e potrd essere eretta sul conline
anche se il vicino abbia gia costruito a distanza di ml. 5 dal confine stesso,

120.2. - Distanza minima Jdai confini;

Per distanza minima dai confini, 8 intende 1a lunghezza del segments minime conglungente la
parte plu sporgente del fabbricato ed il confine di propricth prospiciente, csclusi, gli aggetti di
coperture, gli elementi omamentali, le pensiline e balconi a shalzo, ecc. che non concorrono alla
determinazione della sagoma dell'edificio, fermo restando le distanze minime previste dal Codice
Civile,

Fuite salve le disposizion del vigente P.R.G. e dei piani urbanistici attuativi, la distanza dai
confini di proprieth dovrd essere comungue non inferiore a ml, 5; detta distanza minima & riferita ai
soli confini tra due proprietd private & configue, non tilevando, a tal fine, eventuali diverse
delimitazioni (limiti di zone territoriali omogenee e simili), le strade od altri spazi pubblici o di uso
pubblico.

Le prescrizioni in materia di distanza minima dai confini non si applicano &i volumi
completamente interrati, purché 1 medesimi non fucriescano rispetto alla quota del terreno anche a
sistemazione avvenuta.

Fermo restando quanto disposto dal presente Repolamento per distanza tra fabhricati
relativamente alle autorimesse ed a1 vani accessori, & consentita, in conformitd a quanto disposto dal

Codice Civile, la realizzazione dei fabbricati sul confine nei seguenti casi:

a) costruzioni da realizzarsi a ridosso di edifici gid esistenti sul confine di proprieti con appoggio
al muro reso comune o con 'edificazione in aderenza al medesimo:

b) costruzionm da realizzarsi sel confine di proprieta in forza della libertd di scelta del primo
edificante (principio della prevenzione).

Per distanza dalle strade, si intende la lunghezza del segmento minimo congiungente la parete
pii sporgente del fabbricato e la linsa che delimita il confine tra In proprieta privata ¢ la strada,
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esclusi gli aggetd di coperture, ghi elementi ormamentali, le pensiline ¢ balconi a shalzo, ece. che
nant concorrono alla determinazione della sagoma dell'edificio, fermo restando le distanze minime
previsie dal Codice Civile.

In assenza di specifiche prescrizioni del P.R.G., la distanza degh edifici dulle strade dovra essere
conforme alle prescrizioni del D. Lgs. 30¢/4/1992, n. 285 (Nuovo codice della strada) e del relativo
Regolamento di esecuzione ed attuazione (DLP.R. 16/12/1992, n. 495).

Ogni qualvolta il P.R.G. preveda la rettifica, 1"ampliamento o la formazione di nuovi traceiali
stradali, tale distanza minima deve essere verificata con riferimento sia all’attuale stato dei luoghi
che a quello derivante dall"attuazione delle previsioni di P.R.G,

ART. 121 - DESTINAZIONE D'USO

Per destinazione d'uso si intende la destinazione d'uso di ciascuna unitd funzionalé ammessa
dal Regolamento Urbanistico all'interno di un edificio.

Le destinazioni d'wso, in applicazione della LI 39794 ¢ del vigente Regolamento Urbanistici,
sono cost individuate:

a) residenziale

b) indusirigle, antigianale e commercio all’ ingrosso

¢) commerciale suddiviso, in base al D.L.31/3/98 n. 114;
) esercizi di vicinato (con superficie di vendita non superiore a mq.150) ed esercizi
pubblici
[l medie strutture di vendita (con superficie di vendita superiore a quella di vicinato e
fino a mg. 1500
0 grandi superfici di vendita {con superficie oltre 1500 mq.)
a centro commerciale

d) tunstico -ricettive

e} direaonal

) pubbliche o di interesse pubblico

g) agricola ed attivith ad essa connesse

h} aparcheggio

i} wverde privato

Ai fini del gindizio di compatibilita con la destinazione ammessa le attivitd artigianali al
servizio della residenza (lavanderie, panetterie, pasticcerie, parrucchieri, calzolai, piccole
riparazioni, ecc.), sono assimilate alle attivitd commeéerciali,

Risultano compatibili con la prevalente destinazione residenziale quelle attivitd che non
comportano inconvenienti per il volume di traffico e producano emissioni acustiche ed atmosferiche
conformi ai limili fiszati dalla normativa vipente e purché siano rispettati gli standard di parcheggio
pubblico e privato.

ART. 122 - TIPOLOGIE EDILIZIE - DEFINIZIONI

O Per tipologia “monofamiliare” s’intende prevalentemente un edificio con una sola unita
abitativa.L'edificio pud comprendere anche un’altra unitd sbitativa subordinata a quella
principale.

O Per tipologia “bifamiliare™ s'intende prevalentemente un edificio con due unitd abatative.
L'edificio pud comprendere anche un’altre unild abitativa subordineta a quella principale.

[1 Per tipologia “a schiera™ s'intende un edificio con unita abitative disposte generalmente su due
livetli. Le unita abitative sono poste una accanto all’altra con ingresso indipendente ¢ resede
privato.

Regelamento Edilizio 101



Comute df Tnclsa in Val DX Anre

O Per tipelogia “in linea™ s'intende un edificio con unitd abitative distribuite da dei corpi scala
COMUL.

ART. 113 - SAGOMA DELL'EDIFICIO

Sagoma di un edificio € la figura solida definita dall'intersezione, delle facce esterne, dei piani
delle paret: esterne (da intendersi quegh elementi della costruzione che, anche se privi di murature
penmetrali, costituiscono comunque SUL) con 1 piam delle coperture (falde, lastrici solari.
coperiure a torrazza, coc.} ¢ con il piano o piani di campagna.

Non concorrono alla determinazione dells sagoma:

' ¥
a) la porzione interrata dell'edificio, gualsiasi sia la destinazione e la consistenza della medesima;
b} le rampe di accesso ai piani interrati o seminterrati;
o) tutti quegli elementi che non costituiscono 8C,

La Commissione Edilizia determina i casi in cui pud ritenersi ninfluente, ai fm della
determinazione della sagoma, la sostituzione tra coperture pinne e quelle inclinate.

PARTE 111
PARTI COSTITUENTI L"ORGANISMO EDMLIZIO

ART. 124 - DEFINIZIONI GENERALI

124.1 — Orgamsmo Bdilizio:

L'organismo edilizio & linsieme degli spazi progettati unitariamente con caratteristiche di continuitd
Nisica ¢ auwlonomin [unzionale. Esso pud coinvidere con una unitd immobiliare o con pid unitd
mimobiliari agpregate; solitamente coincide con ledificio.

124.2 - Unith immobiliare ¢ vani edilizi;

51 definisce “unitd immobiliare™ l'insieme degli spazi edilizi vendibili autonomamente e che non
siano perlinenze dell'unita principale.

L'unita immobiliare costituisce la pid clementare aggregazione di vami edilizi; solitamenie
coincide con la parfizione catastale; ha caratteristiche di continuita fisica e di autonomia funzionale
in relazione alle funzioni d'uso fondamentali.

All'interno dell’unita immaobiliare si possono riscontrare uno o pid vani edilizi varamente
aggrejzati,

I “wani edilizi” sono elementi che si identificano con una porzione di spazio fruibile destinata ad
accogliere, inleramente o parzialmente, una o pid altiviid wwane. Essi sono cosi classificati:

ambienti con permanenza delle persene (soggiorno, attivith lavorative)
bagni ¢ assimilabili

cucine

deposit e altri vani edilizi con presenza saltuana di persone

peercorsi, accessi ¢ collegamenti

Gl elementi costitulivi sono gli elementt che formano gl oggeth ediliz, come le strotbure, 1
tamponamenti e gli impianti.

124.3 — Elementi costitutivi dell’organismo edilizio:
Gli elementi costitutivi sono gli elements che formane gli oggetti edilizi nel loro complesso, come le
strutture, i tamponamenti e ghi impianti.
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124.4 - Prospetti:

Si definiscone come prospetti le partl verticali di un edificio che sono estenion all'immobile
visibili da spazi pubblici o da spa= privati.

Non costituiscono invece prospetto le pareh che, seppur perimetrali, prospeétting su chiostring o
corili chius completamente internt alla costruzione.

ART. 125- ELEMENTI DELL'EDIFICIO

125,1. - Baleone:

5i definisce balcone la struttura orizzontale ageeitante (sorrefta da mensola o a sbalzo dalla
tacciata) aperta su tre lati e delimitato da elemenii di protezione contro fa caduta {ringhiera,
parapetto, ece. ).

Lo sbalzo deve essere di modesta enfitd e non deve superare una profonditd utile di mi. 1,50,
fatte salve particolari soluxomi architemmoniche per le quali sard In Commissione Edilizia, in
riferimento alla distanza dai confind, dai fabbricati e dalle strade, a stabilire la misura dell'aggetio.

125.2. - Terrazza:
Si definisce terrazza la superficie piana praticabile posta a copertura di ambienti sottostanti di un
edificio ¢ protetta con elementi contro la caduta {ringhicra, parapetio, ecc.).

125.3. - Ballatoio:

Si definisce ballatoio la struttura distributiva orizzontale o aggettante, a servizio di intere unita
immobiliari .

Per la realizarone di nuovi ballatod, sia nel caso di neove costrozioni che neghi interventi sul
patrimonio edilizio esistente, sard la Commissione Edilizia, in riferimento alla distanza dai confini,
dai fabbricati e dalle strade, a stabilire la misura dell'nggetto del ballatoio qualora la profondita utile
superi ml. 1,50,

125.4. - Loggia, loggiato, portico ¢ porticato;

Si definisce come loggia lo spazio coperlo prospeltante direttamente all'esterno che sia
delimitato da pareti, pilastri od altri elementi della costruzione.

Mon sono qualificabili come logge, e vanno pertanto considerati a tutti gl effetti locali chiesi, gh
spazi che non presentine almeno una delle seguenti caratteristiche:

a) almeno un lato sia aperto verso I"esterno, senza interposizione di infissi vetrati od alin elementi
suscettibili di determinare un vano chioso, ed il rapporto tra larghezza e profonditd della loggia sia
uguale od infériore a uno;

b} almeno due lati siano aperti verso |'esterno, senza interposizione di infissi vetrati od aliri
elementi suscettibili di determinare un vano chiuso;

c) almeno 1/3 del perimetro complessivo della loggia sia direttamente aperto verso |'esterno, senza
interposizione di infissi vetrati od altri elementi suscettibili di determinare un vano chiuso.

Al hini del presente Regolamento, il portico, loggiato e porticato sono assimilabili alla loggia,

ART. 126 - PERTINENZE ED ELEMENTI DI ARREDO

126.1. - Pensilina e tettaia a shalzn:
Si definisce pensilina la struttura aggettante (sorretta da mensola o a sbalzo), con la funzione di
copertura di uno spazio aperto o di protezione delle aperture di un fabbricato.
Sono considerate pensiling anche:

Regolamento Edilizie 103



Crmirinre & Tneixa i Vad T7A ries

a) le strutiure igolate popgianti su colonne per riparare dalla pioggia persone o cose (pendiline
di accesso ai giardini privati, pensiline per carico-scarico merci, ecc.);
b} pensiline di fermata di mezzi pubblici costituite da strutture leggere.

Fatte salve le disposizioni contenute nel wvigente Regolamento Urbanistico sugh edific
classificati A, B, C, sara la Commissione Edilizia a stabilire la congruta dell'mtervento con le
caratteristiche tipologiche ed architettoniche dell'edificio.

Ad fini del presente Regolamento, la tettoia a sbalzo é assimilabile alla pensilina.

[26:2, - Tettoia:
Si definisce telioia |a struttura poggiante su pilastri, completamente aperta su tutti i lali, con la
funzione di coperiura di uno spazio aperto.

126.3.- Gazebo;

5i definizce gazebo un manufatto, con la funzione di copertura di vno spazio aperto, costituito da
giruttura verticale astiforme non saldamente infissa al suolo, completamente aperto su tutti 1 lati e
realizzato con materiali leggeri ¢ facilmente rimovibili.

126.4. - Perzolato o pergola:
Si definisce pergolato o pergola una struttura, completamente aperta, composta di elementi
verticali e di sovrastanti elementi orizzontali atta a consentire il sostegno del verde rampicante.

Regolamaie Edilizio 104



vy
Conere 41 fucisa m Val DCAnw Wwailiade? G

TITOLO IV - DIRITTI DI INFORMAZIONE E NORME FINALI

PARTE 1 -DIRITTI D'INFORMAZIONE
ART.127 — DIRITTI DI INFORMAZIONE, ACCESS0 AGLI ATTI E CERTIFICAZIONI

Dell'avvenuto rilascio del Permesso di Costruire viene data notizia al pubblico mediante
affissione all'Albo Pretorio di apposito elenco, con la specificazione del numero di protocollo, del
titodare ¢ della localith nel la quale la costruzione viene esepuia,

' Chjunql.fe pud prendere visione e copia (presso gh uffici comunali a cid abilitati) del Permesso di
Costruire, della denuncia d’inizio dell’attivita e dei relativi atti di progetto.

La visione degli atti del Permesso di Costruire ¢ della denuncia d'inizio dell"attivitd |, qualora
nichiesta con la citazione degli estremi identificativi al di cui al prime comma, dovrd essere resa
dagli uffici entro il termine stabilito in via generale dal Regolamento comunale per 1"accesso agli
atti.

In ogni altro caso gli afti del. Permesso di Costruire e della denuncia d'inizie dell®attivith
saranng messi a disposizione del richiedente compatibilmente con le possibilitd di ricerca deghi
uffici. In tal caso sard applicato un comrispettivo per le spese di ricerca.

ART.128 - DIRITTI DEL PROPRIETARIO O COMPROMISSARIO.

Il proprietario o I'scquirente di un immobile o di parte di esso o il suo delegato, anche sulla base
di contratto preliminare di vendita con sottoscrizioni autenticate, ha diritto di prendere visione di
qualsiasi documento relativo all'immaobile stesso e di ottenere ogni certiAeazione relativa,

L'esibizione el il rilascio in copia del fascicolo nel termini di cui sopra sostitmsce il nlascio
delle certificazioni non espressamente previste dalla legge.

Gli adempimenti di cui sopra dovranno essere resi dagli uffict entro il termine stabilito 1 via
generale dal Regolamento qualora siano richiesti con la esplicazione degli estremi identificativi
citati al primo comma del precedente art, 127,

In tale ipotesi, gualpra il fascicolo non risulti reperibile, dovrd essere rilasciata apposita
dichiarazione con la citazione degli elementi comungue in possesso dell' Amministrazione
comunale.

Tale dichiarazione specihicheri guale docwmentazione - da scquisirsi eventualmente agli ath
dell' Amministrazione a cura e spese dell'interessato - dovrd considerarsi validamente sostitutiva, a
ogni cffetio, della pratica irreperibile.

In ogni altro caso di richiesta di cui al primo comma, gualora effettuata senza la specificazione degli
elementi identificativi, sarannoe cffettuate le necessarie ricerche ¢ si rilascera,

a richiesta, apposita dichiarazione, che i1 Responsabile del Servizio poird rendere espressamente
sostitutiva della pratica eventualmente irreperibile.

ART.129 - DIRITTI DI COPIA E DI RICERCA.

La copia semplice o conforme di ogm atto & assogpettata al pagamento di apposile somme a
titolo di rimborso spese, da stabilirsi con delibera del consiglio comunale, cosi come il rilascio delle
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certificazioni per l'espletamento di ricerche per detesminare pli estremi identificativi delle pratiche
edilizie (numero di protocollo, titolare/richiedente, localits di esecuzione delle opere).

PARTE I
PRESCRIZIONI DI ABUSI EDILLLZI MINORI , NORME TRANSITORIE E FINALI

ART. 130 — PRESCRIZIONI DM ABUSI EDILLEZI MINORL

51 ritengono sanate a tutti gii effelti, e non si procede pertanto all'applicazione delle relative
satiziond, le dbusivith edilizie classificabili come manutenzione straordinaria, adeguamento igienico-
funzionale, purché non abbiane comportato awnento Ji superficie od allerazione della sagoma
fondamentale e qualora siano trascorsi dieci anni dalla loro ultimazione.

Il termine di prescrizione delle opere intetne di cui allo at. 26 della L. 47/85, abusivamente
eseguite, & di anni dieci.

E' comungue sempre possibile la regolarizzazione di tali difformitd, o sensi dell'art, 13 della L.
47T/85, con il pagamento delle sanzioni 1vi previate,

ART. 131 - NORME TRANSITORIE.

Il presente Regolamento, entra in vigore una volta divenuto esecutiva la Deliberazione di
Consiglio Comunale di approvazione.

Alla data di entrata in vigore del presente Regolamento si applicano in particolare le seguenti
nofme transitorie:

"Per i Prani Attualivi gid approvati, o il cui schema di Convenzione sia stato gia approvato dal
Consighio Comunale, alla data di entrata in vigore del presenle Regolamento, resta in vigore la
disciplina stabilita dalle deliberazioni di approvazione e dalle Convenzioni, nonché quella in vigore
al momento dell'approvazione, purché gli interventi siano aftuati entro 5 anni dalla stipula della
Convenzione ¢ la medesima venga stipulata entro un anno dalla entrata in vigore del presente
Regolaimento Edilizio.

Le Concessioni e le Aulorizzazioni Edilizie gié rilasciate alla data di entrata in vigore del
presente FLE. decadranno con la scadenza della Concessione o Autorizzazione stessa € queste non
potranno essere rinnovate &'o prorogate se non conformn al presente RUE..

Le eventuali varianti presentate prima della conclusione dei lavori polranno essere approvale
anche in deroga alle presenti norme, una volta entrate in vigore purché rispetiino i parametri relativi
al volume, alla superficie, all'altezza, nonché le destinazioni d'uso del progetto originariamente
approvato®.

Con riferimento all*articelo n. 11 della Legpe Regionale n. 37/2000 sull"inguinainento luminoso, e
sino all’entrata in vigore del P.R.P.LL. per gli impianti di illuminazione esterne ci i atlerrd a quanto
prescritio all” Allegato “C" della predetta Legge Regionale.
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ART. 132 - NORME DI RACCORDO

Le classificazioni miporiate nel Regolamento Urbanistico , sia delle zone omogenee che dei
fabbricati , al fine di applicazione delle norme edilizie-wbanistiche  di varia natura, sono
equiparale come segue:

Tessuti urbani di veechio impianto (Tv), equiparati a Zona Omogenea “A™ di coi al DuM.

1444/68;

= Tessoti urbani soggetti a rischio idraulico (T7), equiparati a Zona Omogenea “B" di cui al D.M.,
1444568,

- Tessuti urbani di formazione recente (Tr), equiparati a Zona Omogenea “B™ di cui al D.M.
1444/68;

- Tessuti urbani da ricostruire (Tri), equiparati 8 Zona Omogenea “B” di cui al D.M. 1444/65;

Tessuti urbani da riconfigurare (Tre), equiparali a Zona Omogenea “C” di cui al D.M.
L 444/68;
Tessuti recentt a prevalente caratiere artigianale e industriale equiparati a Zona Omogenea
“D di cui al DM, 1444/68;
Aree di nuovo impianto a prevalente caratters residenziale, equiparati a Zona Omogenea “C™ di
cui al DM, 1444/68;
- Aree di nuovo impianto a prevalente carattere residenziale e terziario equiparati a Zona
Omogenea “C™ di cui al D.M. 1444/68;
Aree di nuovo impianto a carattere artigianale-commerciale, equiparate a Zona Omogenea “D"
di cui al D.M. T444/68;
Aree di nuovo impianto a carattere commerciale , equiparati @ Zona Omogenes “C™ di cui al
DML 1444/68;
Aree di nuovo impianto per attrezzature, equiparati a Zona Omogenea “F" di cui al DM,
L444/64;
Aree i nuovo impianto previste da progetti approvati ofo da Piani Attuativi vigenti,
equiparati a Zona Omogenea “C™ di cui al DM, T444/68;
Zone E1-E2-E3-E4-ES, equiparate a Zona Omogenea “E™ di cui al D.M. 1444/68;
Zone per attrezzature scolastiche (Sb), equiparate 8 Zona Omogenes “F” di cui al DM,
1444/68:
Zone per attrezzature religiose {Ar), equiparate a Zona Omogenea “F" di cui al DM, 1444/68 -
- Zone per attrezzature tecnologiche (At) , equiparate 8 Zona Omogenea “F”  di cui &l DM,
1444/68;
Zone per attrezzature di livello sovracomunale (A) , equiparate a Zona Omogenea “F" di cui &l
.M. 1444/68;
- Zone artigianale e/o industriale (1) , equiparate a Zona Omogenea “D™ di em al DML 1444/68;
- ZLone cimiteriale (Aci) , equiparate a Zona Omogenea “F" di cui al DM, 1444/68;

]
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Edifici matrice, indicati come edifici classificati ai sensi dall’art. 18 nel R.E, sono equiparati
agh edifici di cui al n® 1 dell*ant, 7 della L.R. $9/80;

Edifici di valore storico-architettonico, indicati come edifici classificati ai sensi dall’art. 19 nel
R.E. sono equiparati agli edifici di cui al n® 2 dell’art. 7 della L.R. 59/80;
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CERTIFICATO DI PURBBLICAZIONE

F o™

Copia della presente deliberazione & puhb]n:&ta all'Albo pﬂt{:nﬁ li'ql 31.03.2006 e vi rimarra per
quindici (15) giorni consecutivi ai sensi dell'art. 124 del T U,E L. ,1'3 08,2000, n. 267.

Incisa in Val d"Arno, 11 31.03.2006 IL SEQ&LAEI&KEHEMLE
asole)

ESECUTIVITA®

La presente deliberazione & divenuta esecutiva il 10.04.2006 per la .ﬂ'Eﬁll':llllTﬂ'.IIEl del termine di giorni DIEC]
dalla sus pubblicazione all’albo pretorio (art. 134, comma 3, T.UE. L. 18, ﬂﬂlﬂﬂ‘l . 267).

.-"'l

Incisa in Val d"Amo, I 10.04.2006 ELSEERE_ GENMERALE
(Dr.'&ldo Perasole)
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